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MUNICIPIO DE MORTAGUA
Aviso n.° 1628/2025/2
Sumario: Divulga a revisao do Plano Diretor Municipal de Mortagua.

Revisao do Plano Diretor Municipal de Mortagua

Ricardo Sérgio Pardal Marques, Presidente da Camara Municipal de Mortagua, torna publico que,
sob proposta da Camara Municipal de Mortagua, a que respeita a deliberagao tomada na sua reuniao
ordinaria publica de 4 de setembro de 2024, a Assembleia Municipal de Mortagua, na sua sessao
ordinaria realizada em 20 de setembro de 2024, aprovou, por unanimidade, a revisao do Plano Diretor
Municipal de Mortagua.

Assim, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 e no n.° 6 do artigo 191.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, publica-se a deliberagao que aprovou a revisao do
Plano Diretor Municipal, bem como regulamento, a Planta de Ordenamento (desdobrada nas seguintes
Plantas: Classificagado e Qualificagao do Solo; Estrutura Ecoldgica Municipal; Salvaguardas) e a Planta
de Condicionantes (desdobrada nas seguintes plantas: Reserva Ecoldgica Nacional; Reserva Agricola
Nacional; Riscos de Incéndio e Rede de Defesa de Floresta Contra Incéndios e Recursos Naturais,
Patriménio Edificado e Infraestruturas).

Mais se torna publico que o referido plano entra em vigor no dia Util seqguinte ao da sua publicagao
no Diario da Republica, ficando o mesmo disponivel para consulta na pagina eletrénica do Municipio
de Mortagua, em www.cm-mortagua.pt e nos servigos da Divisao de Planeamento e Urbanismo — Rua
Dr. Joao Lopes de Morais, n.° 59, 3450-153 Mortagua.

E para que conste, manda publicar o presente Aviso na comunicagao social e afixar nos lugares
publicos de estilo, em cumprimento da alinea b), do n.° 3 do artigo 6.° do RJIGT, na sua redagao atual.

17 de outubro de 2024. — O Presidente da Camara, Ricardo Sérgio Pardal Marques.

Deliberacao

Acacio Fonseca Fernandes, Presidente da Assembleia Municipal de Mortagua, certifica que, nos
termos do n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT e da alinea h), n.° 1, do artigo 25.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, a Assembleia Municipal de Mortagua, em sua sessao ordinaria de 20 de setembro
de 2024, deliberou por unanimidade aprovar a proposta da Camara Municipal de Mortagua contida em
sua deliberagao de 4 de setembro de 2024, e cujo teor se da por transcrito e, em consequéncia, aprovar
a Revisao do Plano Diretor Municipal de Mortagua.

Por ser verdade, é emitida a presente certidao para ser junta ao processo administrativo, tendo
a deliberagao sido aprovada em minuta para produzir efeitos imediatos, nos termos e com os funda-
mentos previstos nos n.°*3 e 4 do artigo 57.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Mortagua, 20 de setembro de 2024. — O Presidente da Assembleia Municipal, Dr. Acacio Fonseca
Fernandes.

TITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Mortagua, adiante designado por Plano ou PDMM regula a ocupacao,
uso e transformagao do solo na totalidade do territério municipal, conforme a delimitagao na Planta
de Ordenamento.
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Artigo 2.°
Objetivos estratégicos

0 PDMM assume como estratégia a definigao de um modelo de desenvolvimento territorial assente
nos seguintes objetivos:

a) Promover a coesao territorial e social;
b) Fomentar a atratividade e dinamica econdémica;

c) Valorizar as aptidGes territoriais num quadro de sustentabilidade ambiental.

Artigo 3.°
Composicao do plano
1 — O Plano é composto pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento:
i) Classificacao e Qualificagao do Solo;
i) Salvaguardas;
iii) Estrutura Ecoldgica Municipal.
c) Planta de Condicionantes:
i) Recursos Naturais, Patriménio Edificado e Infraestruturas;
i) Risco de Incéndio;
iii) Reserva Agricola Nacional;
iv) Reserva Ecoldgica Nacional.

2 — 0 Plano é acompanhado por elementos complementares de apoio a fundamentagao e elabo-
ragao da Revisao do PDM.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — No Municipio de Mortagua encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestao terri-
torial (IGT), de ambito nacional, setorial, especial, regional e intermunicipal, cujas orientagoes e regras
se encontram integradas no presente Plano:

a) IGT de ambito Nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), publicado no Didrio da
Republica pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro.

b) IGT de ambito Setorial:

i) Plano Rodoviario Nacional (PRN), publicado no Didrio da Republica pelo Decreto-Lein.® 222/98, de
17 dejulho, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

ii) Plano Nacional da Agua (PNA), publicado no Didrio da Republica pelo Decreto-Lei n.° 76/2016,
de 9 de novembro;

iii) Plano de Gestao de Regido Hidrografica (PGRH) do Vouga, Mondego e Lis (RH4), publicado no
Diario da Republica pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro e retificado
pela Declaragao de Retificagao n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;
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iv) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), publicado pela
Portaria n.° 56/2019, de 11 de fevereiro, retificado pela Declaragao de Retificagdo n.° 16/2019, de 12
de abril, alterado pela Portaria n.® 18/2022, de 5 de janeiro e retificado pela Declaragao de Retificagao
n.° 7-A/2022, de 4 de margo;

v) Plano Regional de Ordenamento do Territdrio para a Zona Envolvente das Albufeiras da Aguieira,
Coigo e Fronhas (PROZAG), publicado no Diario da Republica pelo Decreto Regulamentar n.° 22/92, de
25 de setembro.

c¢) IGT de ambito Especial:

i) Plano de Ordenamento da Albufeira da Agueira (POAA), publicado no Diario da Republica pela
Resolugao do Conselho de Ministros n.° 186/2007, de 21 de dezembro.

d) IGT de ambito Municipal:

i) Plano de Pormenor de Ampliagado do Parque Industrial Manuel Lourencgo, publicado no Diario
da Republica pelo Aviso n.° 4620/2011, de 15 de fevereiro, alterado pelo Aviso n.° 5461/2016, de 27 de
abril, e alterado pelo Aviso n.° 17189/2019, de 25 de outubro;

i) Plano de Pormenor do Crafuncho, publicado no Didrio da Republica pela Declaragao n.® 247/98,
de 4 de agosto, alterado de regime simplificado pela Declaragao n.® 84/2003, de 3 de margo com a reda-
¢ao dada pela 2.2 alteragao ao PP pelo Aviso n.° 24230/2022, de 28 de dezembro.

2 — Os Planos de Pormenor referidos no nimero anterior mantém-se em vigor, prevalecendo sobre
as disposicoes do PDMM, enquanto nao forem alterados, revistos, suspensos ou revogados.

Artigo 5.°
Definigoes

O PDMM adota as nocoes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordena-
mento do territério e urbanismo e do diploma relativo aos critérios de classificagao e reclassificagao
dos solos, e tem o significado que |he é atribuido na legislagao e regulamentos municipais em vigor
a data da sua aprovacao e supletivamente as seguintes:

a) Areas edificadas consolidadas — concentragao de edificagdes classificadas como solo urbano
ou como aglomerado rural;

b) Centro nautico — conjunto de infraestruturas minimas, fluviais e terrestres, num plano de agua
abrigado, destinado a nautica de recreio e dispondo dos apoios necessarios as tripulagoes e embarcagoes
devendo possuir uma capacidade para atracagao simultanea de 50 a um maximo de 75 embarcagoes;

¢) Envolvente — espaco que estd a volta, constituido pelos prédios imediatamente contiguos
a area em questao;

d) Nivel de pleno armazenamento (NPA) — cota maxima a que pode realizar-se o armazenamento
de agua na albufeira que, no caso da albufeira da Aguieira, corresponde a cota de 124,7 m;

e) Parque de estacionamento regularizado — local exclusivamente destinado ao estacionamento
de veiculos, devidamente delimitado, com superficie regularizada e revestimento permeavel ou semi-
permeavel e sistema de drenagem de aguas pluviais e com as vias de circulagao e os lugares de esta-
cionamento estao devidamente assinalados;

f) Zona de protegao da albufeira — faixa terrestre de protegao a albufeira, com uma largura maxima
de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA;

g) Zona reservada da albufeira — faixa terrestre envolvente da albufeira com uma largura de
50 m contados e medidos na horizontal, a partir do NPA,

h) Espaco de colmatagao — prédio ou conjunto de prédios contiguos situados entre edificios pré-
-existentes em que a distancia entre si medida ao longo do recuo das fachadas estabelecido para o local
nao seja superior a 30 metros ou e 50 metros caso se localize em espacos de atividades econdmicas.
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TITULO II

Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

No territério municipal de Mortagua sao observadas as disposigoes referentes as servidoes
administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagao em vigor
e representadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos Naturais:

i) Recursos Hidricos:

i1) Dominio Hidrico:

(i) Leitos e Margens de Cursos de Agua.

i2) Albufeira da Aguieira (NPA 124,7 m):

(i) Plano de Agua;

(ii) Leito da Albufeira e respetiva Margem (30 m do NPA);

(iii) Zona Reservada da Albufeira (50 m do NPA);

(iv) Zona de Protecao da Albufeira (500 m do NPA);

(v) Zona de Respeito da Barragem e dos 6rgaos de seguranca e utilizagao da albufeira;
(vi) Zona de Protecao da Barragem e dos 6rgaos de seguranca e utilizagao da albufeira.
i3) Acude da Raiva (NPA 61,5 m):

(i) Albufeira;

(i) Zona Reservada (100 m do NPA);

(iii) Zona Terrestre de Protegao (500 m do NPA).

i4) Perimetros de Protecdo das Captagdes de Agua Subterranea para Abastecimento Publico:
(i) Captagoes;

(ii) Zona de protegao imediata;

(iii) Zona de protecao intermédia;

(iv) Zona de protecao alargada.

i) Recursos geoldgicos:

ii1) Aguas Minerais Naturais:

(i) Zona de Protecado Alargada — Captagao de Agua do Luso.

ii2) Recursos Minerais:

(i) Concessoes Mineiras — Exploragao de Depdsitos Minerais;

(i) Pedreiras — Exploragao de Massas Minerais.
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iii) Recursos agricolas e florestais:

iii1) Regime Florestal:

(i) Perimetro Florestal da Serra do Bugaco;

(i) Mata Nacional do Bussaco.

iii2) Reserva Agricola Nacional;

iii3) Perigosidade de Risco de Incéndio;

iii4) Rede Primaria de Faixas de Gestao de Combustivel.
iv) Recursos Ecoldgicos:

iv1) Reserva Ecoldgica Nacional.

b) Patriménio edificado:

i) Pelourinho de Mortagua e respetiva zona geral de protegao (50m) — Imével de Interesse Publico.

ii) Parte do Campo Militar da Batalha do Bugaco e respetiva zona geral de protegao (50 m) — Em
Vias de Classificagao.

c) Infraestruturas:

i) Rede Nacional de Transporte de Eletricidade:

i1) Muito Alta Tensao.

ii) Rede Nacional de Distribuigao de Eletricidade:

ii1) Alta Tensao;

ii2) Média Tensao.

iii) Rede de Transporte e de distribuicao de Gas:

iii1) Gasoduto de alta pressao (RNTG);

iii2) Gasoduto de média pressao (RNDG).

iv) Rede Rodoviaria Nacional:

ivl) Rede Nacional Fundamental:

(i) IP3 e respetiva zona de servidao non aedificandi — Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril.
iv2) Rede Nacional Complementar sob jurisdi¢cdo da Infraestruturas de Portugal:

(i) Estradas Nacionais: N228, EN234, EN334-1 e respetivas zonas de servidao non aedificandi —
Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril.

v) Estradas Nacionais Desclassificada sob a jurisdicao da Infraestruturas de Portugal:

(i) EN334-1, EN228 respetiva zona de servidao non aedificandi — Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27
de abril.

vi) Estradas Regionais sob a jurisdigdo da Camara Municipal de Mortagua:
(i) ER228 e respetiva zona de servidao non aedificandi — Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril.
vii) Rede Municipal:

(i) Estradas Municipais, Caminhos Municipais e respetiva zona de servidao non aedificandi -Lei
n.° 2110 de 10 de agosto de 1961.
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viii) Rede Ferroviaria:

viiil) Linha da Beira Alta e respetiva zona de servidao non aedificandi — variavel conforme descrito
nos artigos 15.° e 16.° do Decreto-Lei n.° 276/2003, de 04/11.

ix) Marcos Geodésicos.
Artigo 7.°
Regime

1 — As areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica regem-se,
no que concerne a disciplina de uso, ocupagao e transformagao do solo, pelas disposi¢coes expressas
no presente Plano para a categoria de espago sobre que recaem, condicionadas ao respetivo regime
legal vigente da servidao ou restrigao de utilidade publica.

2 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissoes, entre a representagao grafica do dominio
hidrico (leito e margens de cursos de agua) na planta de condicionantes e a realidade fisica do territério,
aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposigoes referentes a servidao admi-
nistrativa, pelo que na instrugao dos pedidos de informagao prévia, licenciamento e das comunicagoes
prévias deve ser avaliada a area de intervencao da operagao em fungao do existente no sitio e lugar.

3 — Qualquer proposta de intervencgao, direta ou indireta, na rede rodoviaria e ferroviaria sob
jurisdicao da IP, SA, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao, devendo os
respetivos projetos cumprir as disposigoes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente
submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designadamente da
Infraestruturas de Portugal, IP, SA, na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua administragao.

4 — Qualquer ato ou atividade que vier a incidir em areas do Regime Florestal, que é uma servi-
dao florestal de utilidade publica, deve merecer um enquadramento prévio do ICNF para avaliar a sua
compatibilidade com esta servidao.

TITULO Il

Salvaguardas

CAPITULO |

Sistema ambiental

Artigo 8.°
Identificagao e Objetivos

1 — O sistema ambiental integra as Zonas Inundaveis, o Risco de Incéndio, 0 Zonamento Acustico
e o Regime de Salvaguarda de Recursos Territoriais e Valores Naturais da Albufeira da Aguieira.

2 — 0 sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecoldgico do processo de transformagao do
territério municipal, promovendo a melhoria das condigoes ambientais e de fruicao ambiental nas areas
nele integradas.

SECCAO |
Zonas inundaveis, risco de incéndio e zonamento acustico
Artigo 9.°
Zonas Inundaveis

1 — As zonas inundaveis, delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagao
do Solo, correspondem areas contiguas as margens dos cursos de agua que se estendem até a linha
alcangada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de
um século.
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2 — Qualquer agao de edificagdo ou demoligdo em zonas inundaveis, carece de autorizagao/parecer
prévio da entidade legalmente competente.

3 — E permitida a conservacao e reconstrucio de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

4 — Nas Zonas Inundaveis é interdita a realizagao de novas construgdes ou a execug¢ao de obras
suscetiveis de constituir obstrugao a livre circulagao das aguas, com excegao de:

a) Construgoes que correspondam a substituicao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagao ou obras de construgao precedidas de demoli¢do e que visem exclusi-
vamente retificagoes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagao de edificios com vista ao estabelecimento de condigbes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espacgos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.

5 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis é ainda interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de
idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengao
de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever
de notificagao e a apresentagao de um relatério de seguranca, bem como qualquer obra de edificagao
a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

¢) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de
risco;

d) A alteragao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e) Usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execucgao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

g) A destruicao do revestimento vegetal, e a alteragao do relevo natural, com excegao da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragoes agricolas e das agdes que visem o controlo
das cheias e a infiltragao das aguas, bem como do estritamente necessario a instalacao das agdes
previstas no n.° 3;

h) Qualquer agao que conduza a alteracao do sistema natural de escoamento por obstrugao a cir-
culagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagao das agoes previstas non.° 3;

i) A realizacao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

6 — Desde que legal e tecnicamente fundamentadas, e sem prejuizo dos restantes pontos do
presente artigo, sao passiveis de aceitagao:

a) As agoes que tenham como objetivo aumentar o controlo de cheias e a infiltragao das aguas;
b) Construcdo de infraestruturas de agua, saneamento e da rede elétrica;

c¢) Aimplantagao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregao hidraulica,
bem como de instalagOes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

/51

Aviso n.° 1628/2025/2



N.©12
— 17-01-2025

d) A realizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

7 — A realizagao das agoes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condic¢oes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetacao
dos valores e recursos naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificagao seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso
nao seja possivel, nas operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecao contra inundagdes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagdo com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente proxima;

g) Seja assegurada a nao obstrugdo da livre circulagao das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagao
da probabilidade de ocorréncia de inundagoes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimonio cultural, as infraestruturas
e as atividades econémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegao
e drenagem e medidas para a manutengao e recuperacao de condigdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagao preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagao, bem como nas autorizagoes de utilizagao a emitir para as construgoes
localizadas em area comrisco de inundagao, é obrigatéria a mengao dainclusao da edificagao em zona
inundavel, bem como de eventuais obrigagdoes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade
dos usos face ao regime de cheias e inundagoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, nao serao
imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao, construgao,
reconstrugao ou ampliagdo em zona inundavel, e que estas nao constituirao mais-valias em situagao
de futura expropriagao ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado.

Artigo 10.°

Perigosidade de incéndios rurais (Risco de incéndios)

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as classes alta e muito alta,
tal como cartografadas na Planta de Condicionantes: Risco de Incéndio e Rede de Defesa da Floresta
contra Incéndios.

2 — Nas classes de alta e muito alta perigosidade de incéndio rural, sao aplicadas as condicionantes
decorrentes do artigos 60.° e 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua redagao atual.

3 — Sem prejuizo das medidas de defesa do solo rustico contra incéndios definidas no quadro legal
em vigor, observam as regras constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI).
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Artigo 11.°
Zonamento acustico

1 — Para efeitos do regime legal relativo a poluigao sonora, o solo urbano, a excegao dos Espagos
de Atividades Econdmicas, e os Aglomerados Rurais do solo rustico, foram classificados como zonas
mistas, de acordo com o expresso na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e em conformi-
dade com os critérios que se encontram definidos na legislagao aplicavel.

2 — Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas sao equiparados
a zonas mistas, para efeitos de aplicagao dos respetivos valores limite de exposigao ao ruido.

3 — Nas situagdes em que se verifica que os valores limites de exposicao para os diferentes usos
sao excedidos, é interdito o licenciamento ou a autorizag¢ao de novos edificios habitacionais, bem como
de novas escolas, hospitais ou similares e espagos de lazer, com excegao de novos edificios habita-
cionais em zonas urbanas consolidadas, nomeadamente nas categorias do solo urbano, a excegao
dos Espagos de Atividades Economicas, desde que nas condigdes constantes no n.° 7 do artigo 12.°
do Regulamento Geral do Ruido.

4 — Na auséncia de Plano Municipal de Redugao de Ruido, nas zonas de conflito, o licenciamento
de novas construgoes apenas é permitido apds demonstragao técnica da compatibilidade da edificagao
e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na legislagao em vigor.

5 — Os Planos de Urbanizagao e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a clas-
sificacao ou reclassificagdo acustica das areas por si abrangidas.

SECGAO I

Regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais — Albufeira da Aguieira

Artigo 12.°
Ambito

As normas presentes nesta secc¢ao aplicam-se a area designada por Zona de Protecao da Albufeira,
identificada na Planta de Condicionantes — Recursos Naturais, Patrimonio Edificado e Infraestruturas
e na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo, e prevalecem sobre as demais
regras estabelecidas no presente regulamento.

SUBSECGAO |
Disposigoes gerais
Artigo 13.°
Atividades interditas
Na Zona de Protegao da Albufeira sao interditas as seguintes atividades:
a) A instalagao de estabelecimentos industriais e de exploragdes pecuarias ou avicolas;

b) A deposicao de residuos sélidos ou entulho de qualquer tipo e a instalagdo de operagdes de
gestao de residuos;

¢) A instalagao de aterros sanitarios que se destinem a residuos urbanos ou industriais;

d) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosao e conduzam ao aumento de
material sélido na albufeira ou induzam alteragoes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagoes
de solo nao realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicao de depdsitos de terras soltas em
areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste.
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Artigo 14.°

Condigoes de edificabilidade

1 — As novas edificagdoes devem localizar-se, preferencialmente, nos aglomerados existentes,
contrariando a dispersao e rentabilizando os investimentos relativos a infraestruturas e equipamentos
urbanos.

2 — As obras de construgao, de reconstrucao, de conservagao e de ampliagao das edificagoes
legalmente existentes, devem respeitar as caracteristicas tradicionais, nao devendo ser incompati-
veis com as caracteristicas dominantes, nem ocasionar uma rutura com as tipologias arquitetonicas
e a morfologia urbana.

3 — Os equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio as atividades secundarias devem ser
preferencialmente instalados em edificagOes ja existentes, privilegiando-se as a¢des de recuperagao
do patriménio edificado.

Artigo 15.°
Saneamento basico

1 — Para as edificagdes existentes ou a construir na zona de protecao terrestre, nao abrangidas
pelos sistemas de recolha e tratamento de aguas residuais, € obrigatorio:

a) Para as edificagoes localizadas na envolvente préxima do plano de agua, na faixa dos 150 m de
projecao horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a construgao de fossas estan-
ques com capacidade adequada e transporte posterior das aguas residuais a destino final adequado;

b) Para as edificagbes localizadas na restante area de intervencgao, a instalacao de fossas estanques
com capacidade adequada ou, em alternativa, a instalagao de fossas sépticas associadas a érgaos
complementares de infiltragao ou de filtragao, cujo dimensionamento tera que ser efetuado e licenciado
caso a caso, em fungao da realizagao de ensaios especificos de permeabilidade dos solos.

¢) No licenciamento das fossas estanques é obrigatoriamente definida a periocidade da sua lim-
peza, a qual deve ser determinada em fungao da sua capacidade e indice de ocupagao das habitagoes
que servem.

2 — Nos Espagos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Ocupacdes, nomeadamente
na Zona de Lazer e na Zona de Recreio Balnear, bem como nos Espagos de Ocupacao Turistica, é obri-
gatdria a construgao de sistemas de recolha e tratamento, do tipo terciario, de aguas residuais ou, em
alternativa, a construcao de fossas estanques, nos termos definidos no nimero anterior.

Artigo 16.°

Recolha e tratamento de residuos sélidos

Sao proibidas instalagdes de tratamento e de deposic¢ao final de residuos sélidos urbanos na area
do POAA.

SUBSECCAO I
Disposigoes especificas
Artigo 17.°
Atividades interditas

1 — Na Zonas de Respeito da Barragem e dos Orgaos de Seguranca e Utilizagdo da Albufeira,
interditam-se os seguintes atos e atividades:

a) Obras de construcao, abertura de novos caminhos e implantagao de linhas de transporte de
energia ou de conduta de aguas, com excec¢ao das que decorram do funcionamento do empreendimento
hidraulico;
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b) Todas as atividades secundarias e a instalagao de qualquer tipo de infraestruturas de apoio as
atividades secundarias.

2 — Nas Zonas de Protecao as Captagoes que abranjam a Zona de Protegao da Albufeira, o terreno
deve ser mantido limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltragao
de substancias indesejaveis para a qualidade da dgua da captagao, sendo interdita qualquer constru-
¢ao, instalagao ou atividade, com excecao das que tém por finalidade a conservagao, a manutengao
e a beneficiacao da exploragao da captagao.

3 — Na Zona Reservada da Albufeira sao interditas as seguintes atividades:

a) A instalagao de vedagdes e muros ou a movimentagao de terras que impegam o livre acesso
a margem e a livre circulagao em torno do plano de agua;

b) A realizagao de quaisquer construgdes que nao constituam infraestruturas de apoio a utilizagao
recreativa da albufeira, devendo essas construgdes ser amoviveis;

c) A introdugdo de espécies de crescimento rapido.

Artigo 18.°
Usos e agoes permitidos

Na Zona Reservada da Albufeira sao permitidas, nas edificagdes legalmente existentes, obras
de reconstrugao, de conservagao e de ampliagao, destinadas a suprimir insuficiéncias de instalagdes
sanitarias e cozinhas, desde que:

a) Nao correspondam a um aumento total da area de construgéo superior a 60 m?
b) Ndo correspondam a um aumento do nimero de pisos;

c) Nao ocupem, em relagao a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao existente.

SECGAO Il

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 19.°
Identificagao

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) visa promover a continuidade dos sistemas naturais
e culturais, a sustentabilidade do territorio do ponto de vista fisico e ecoldgico, o incremento da biodi-
versidade e a salvaguarda do patriménio natural e paisagistico através da conservagao e valorizagao
ambiental e paisagistica dos espagos rusticos e urbanos.

2 — A EEM deve garantir as seguintes fungoes:

a) Protecao das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao da
fauna e da flora autéctone;

b) A promogao da preservagao dos sistemas fundamentais florestais e agricolas;
c¢) Protegcao e manutengao em rede dos corredores ecoldgicos;

d) Promover a continuidade ecoldgica e a articulagao dos diferentes Espagos, apoiadas em ele-
mentos fisicos naturais existentes ou a criar, nomeadamente, linhas de agua, espagos verdes e ruas
arborizadas;

e) A promogao dos valores e sistemas fundamentais para protegao e valorizagao do espago urbano.
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3 — AEEM integra os Espagos Naturais e Paisagisticos, os Espagos Verdes, os Espagos Agricolas
e os Espacos Florestais e incorpora ainda a referéncia territorial das sub-regidoes homogéneas e dos
corredores ecoldgicos definidos no PROF-CL.

Artigo 20.°
Regime

1 — O regime de ocupagao nas areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva categoria
e subcategoria de espacgo delimitada na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do
Solo, conjugado, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as servidoes administrativas
e restrigoes de utilidade publica

2 — As formas de concretizacao dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras exigéncias
constantes do presente Regulamento, contribuir para a valorizagao da Estrutura Ecolégica Municipal
e ser orientadas para a sua valorizagao ambiental e para a criagao de corredores ecolégicos continuos
e redes de protegao, educacgao e fruigao ambiental.

CAPITULO Il

Sistema patrimonial
SECGAO |
Patrimoénio classificado

Artigo 21.°
Identificagcao

O patrimoénio classificado e em vias de classificacao e respetiva zona geral de protegao, encontra-se
identificado na Planta de Condicionantes — Recursos Naturais, Patriménio Edificado e Infraestruturas.

Artigo 22.°
Regime

Ao patrimonio classificado e em vias de classificacao e respetiva zona geral e especial de protegao,
aplicam-se as condicionantes previstas na legislagao em vigor, nomeadamente:

a) Nos bens iméveis classificados de interesse nacional ou publico e em vias de classificagao,
qualquer intervengao ou obra, carece de autorizagao expressa e 0 acompanhamento do érgao compe-
tente da administragao do patrimonio cultural;

b) O pedido de informagao prévia, de licenga ou a consulta prévia, relativos a obras ou intervengoes
em imoveis classificados e em vias de classificagao, inclui obrigatoriamente um relatério prévio e ainda
a entrega de um relatério final elaborados nos termos previstos na legislagao em vigor;

c) Nas zonas de protegdo dos bens iméveis classificados ou em vias de classificagao, todas as
operagoes urbanisticas (com excecao das obras de alteragao no interior do edificio ou das suas fragoes)
ou trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos, a altura das fachadas, e, em geral, a distribuicao
de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios carecem de parecer prévio favoravel
do 6rgao legalmente competente;

d) A alienagdo de bens imoveis classificados ou em vias de classificagdo ou localizados nas
respetivas zonas de protegao, depende de prévia comunicagao escrita ao servico competente da
administragao do patrimonio cultural, para efeitos de instrugao de procedimento de eventual exercicio
do direito de preferéncia;

e) Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional ou publico, em vias de classificagao e de
valor concelhio, ndo podem ser concedidas licengas de demoligao total ou parcial, sem prévia e expressa
autorizacao do 6rgao competente da administracao central ou municipal, conforme os casos.
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SECGAO I

Patrimonio inventariado

Artigo 23.°
Identificagao e Regime

1 — O patrimdnio arquitetonico inventariado encontra-se identificado na Planta de Ordena-
mento — Salvaguardas, e integra os imoveis que, pelo seu interesse historico-cultural, arquitetonico ou
etnografico, ou pelo interesse da estrutura morfoldgica, sdo reconhecidas pelo municipio e pela sua parti-
cular relevancia devem ser tratados e preservados no ambito dos atos de gestao e planeamento, com vista
a sua valorizagao, preservagao e integragao urbana, e como tal, sujeitos a medidas especiais de protegao.

2 — O patrimonio arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento — Salvaguar-
das e corresponde a todo o bem ou outros indicios da evolugao do homem no planeta e sua relagao
com o meio ambiente, quer integre depodsitos estratificados, estruturas, construgdes, agrupamentos
arquitetonicos, sitios valorizados, bens mdveis e monumentos de outra natureza, bem como o respetivo
contexto, quer estejam localizados em meio rural ou urbano, no solo, subsolo ou em meio submerso.

3 — Ao patriménio arquiteténico e arqueoldgico inventariado aplica-se o regime e as condicionantes
previstas na legislagao em vigor.

TITULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificacao do solo

Artigo 24.°
Classificagao do solo

1 — O territério abrangido pelo PDMM é classificado como solo rustico e solo urbano, de acordo
com a delimitagao na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo.

2 — As classes de uso do solo referidas no nimero anterior encontram-se divididas em categorias
e subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.

Artigo 25.°
Qualificagao do solo rustico

Em fungao do uso dominante, sao identificadas as seguintes categorias e subcategorias de qua-
lificagao do solo ristico:

a) Espagos Agricolas de Produgao;

b) Espagos Florestais:

i) Produgao;

i) Protegao.

c) Espacos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
d) Espacgos Naturais e Paisagisticos:

i) Zonas de Interesse Conservacionista;

i) Albufeira.
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e) Espacos de Ocupacao Turistica:
i) Existentes;
ii) Propostos.
f) Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Ocupacgoes:
i) Equipamentos;
i) Aerédromo;
iii) Zonas de Lazer — Falgaroso do Maio;
iv) Zonas de Recreio e Lazer — Valongo-Breda.
g) Aglomerados Rurais.
Artigo 26.°
Qualificagao do solo urbano

Em funcao do uso dominante e das caracteristicas morfotipoldgicas, o solo urbano integra as
seguintes categorias de qualificagao do solo urbano:

a) Espacos Centrais:

i) Area Central;

ii) Envolvente ao Centro.

b) Espagos Habitacionais;

c) Espagos Urbanos de Baixa Densidade:

i) Consolidados e;

ii) A consolidar.

d) Espacos de Atividades Econdmicas;

e) Espagos Verdes;

f) Espagos de Uso Especial — Equipamentos.

CAPITULO Il

Disposi¢coes comuns ao solo rustico e ao solo urbano

SECGAO |
Disposigoes gerais
Artigo 27.°
Disposi¢oes gerais de viabilizagcao dos usos do solo

1 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para
cada caso, a viabilizagao de qualquer atividade ou instalagao abrangida nos usos admitidos em cada
categoria e subcategoria de uso do solo sé pode ocorrer quando expressamente se considerar que:

a) Dai nao decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens nem prejuizos ou inconvenientes de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados;
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b) Fica garantida a operacionalizagao das areas identificadas no Plano Municipal de Emergéncia
de Protecgao Civil, como zonas para concentragao de meios ou de apoio a sustentagao operacional;

c) E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

d) Nao ocorra a artificializagao das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque de folho-
sas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies autdctones e ainda das espécies
protegidas pela legislagao especifica.

2 — No Solo Urbano e nos Aglomerados Rurais nao é admitida a plantagao de espécies florestais
com objetivos produtivos.

Artigo 28.°
Tipologia dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente
Plano, um uso a que podem ser associados usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros
usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes sao os usos que constituem a vocagao preferencial de utilizagao do solo
em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares sao usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sao usos que, nao se articulando necessariamente com o dominante, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento que garantam
essa compatibilizagao.

5 — Os usos referidos nos niumeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes do
solo em cada categoria ou subcategoria de espacgos.
Artigo 29.°
Compatibilidade de usos e atividades
Consideram-se, em geral, como usos nao compativeis com o uso dominante, os que:

a) Perturbem as condigOes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga
e descarga que prejudiquem as condigOes de utilizacao da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de explosao,
de incéndio ou de toxicidade;

c) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao ambiental urbanistica e para
a desqualificacao estética da envolvente;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagado dos valores naturais e do patriménio classificado ou
de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagoes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes do Regulamento Geral do Ruido.
Artigo 30.°
Condigoes gerais de edificabilidade
1 — A edificagao num terreno depende da verificagao cumulativa das seguintes condigdes:

a) A sua dimensao, configuracao e circunstancias topograficas sejam adequadas ao aprovei-
tamento pretendido, com boas condi¢oes de acessibilidade e integracao paisagistica da edificacao;

15/51

Aviso n.° 1628/2025/2



N.©12
— 17-01-2025

b) Quando o terreno se situe em solo rustico, seja servido por via publica e possua infraestruturas
com solugdes adequadas as suas caracteristicas;

¢) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via publica €, no minimo por
infraestruturas de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais, de distribuigcdo de energia
e telecomunicagdes e sistema de transportes publicos, ou garantia da sua provisao, no horizonte do
plano territorial mediante inscrigao no respetivo programa de execugao e as consequentes inscrigoes
nos planos de atividades e nos orgamentos municipais;

2 — Em solo urbano e no solo rustico as solugoes individuais de redes de abastecimento e drena-
gem devem ser executadas de modo a permitir a ligagao as redes publicas existentes ou as previstas.

Artigo 31.°
Condicionamentos arquiteténicos, ambientais e paisagisticos
1 — Em solo Urbano:

a) As novas edificagdoes ou ampliagdes devem integrar -se na morfotipologia do tecido urbano
envolvente, nomeadamente quanto a métrica, ao ritmo, a proporgao, aos recuos e alinhamentos e orga-
nizagao volumétrica das edificagoes.

b) Podem ser admitidas operagdes urbanisticas que nao deem continuidade imediata as mor-
fotipologias preexistentes nos terrenos confinantes, desde que seja demonstrado o cumprimento
cumulativo das seguintes condigdes:

i) Estabelecimento do necessario remate das preexisténcias;

ii) Estabelecimento de transigao e articulagdo morfotipoldgica com as preexisténcias, em que
afastamento entre edificagoes deve ser, no minimo, igual a altura da fachada ou empena confrontante,
sem prejuizo do disposto no RGEU;

iii) Consagragao da loégica do desenho urbano numa extensao que lhe confira representatividade,
de forma a nao constituir um fendmeno isolado, entre as morfotipologias envolventes;

iv) Nao ultrapassar a edificabilidade concreta determinada nos termos do n.° 1, em fungao da
mesma parcela;

v) Libertar espagos de utilizagao publica, exceto em espacgos de atividades econémicas.
2 — Em solo rustico, qualquer utilizagao deve observar as seguintes condigdes:

a) A alteragao do relevo natural do solo, a destruicdao do coberto vegetal ou a sua compactagao
s0 sao permitidas na extensao estritamente necessaria as atividades permitidas;

b) O respeito pela drenagem natural do terreno e a inexisténcia de encharcamento ou erosao do solo;

c¢) Nas galerias ripicolas apenas é permitida a plantagao de vegetagao folhosa adaptada as mar-
gens das linhas de agua;

d) Na execugao de caminhos de acesso, devem ser respeitadas as seguintes condigoes:

i) O tragcado deve adaptar -se a topografia do terreno, ndo implicando operagdes de aterro ou
escavacgao de dimensao relevante;

ii) A largura maxima da plataforma nao deve exceder 3,5 metros;

iii) Excetuam-se da alinea anterior a abertura ou o reperfilamento de vias de atravessamento do
solo rustico, que vierem a ser realizadas pela Administragao Publica.

e) Deve ser garantido o correto enquadramento das edificagoes, tendo em especial atengéo o seu
impacto visual na paisagem a partir dos pontos de vista que a propiciam, designadamente através dos
seguintes principios:

i) A edificagdo ndo deve ocupar lugares proeminentes;
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i) A edificagao deve adaptar-se a morfologia natural do terreno;

iii) A composi¢ao volumétrica, as cores e os materiais devem harmonizar -se com o espago
envolvente.

iv) Na construgao ou reconstrugdo de vedagGes de propriedade, bem como na compartimentagao
dos campos, devem ser utilizadas técnicas construtivas tradicionais, recorrendo, sempre que possivel,
a vedagoes vivas.

f) Deve ser garantida a articulacdo com os aglomerados urbanos, designadamente através dos
seguintes principios:

i) A edificagao em parcela que confronte com o solo urbano deve promover o enquadramento dos
aglomerados existentes, amenizando o impacto visual das traseiras e empenas nao tratadas, expostas
ao solo rustico, através de solugdes arquitetonicas e paisagisticas adequadas, recorrendo se necessario
a plantagao de cortinas arbodreas;

ii) Os acessos devem articular -se com as malhas urbanas contiguas, reforcando e clarificando
a interconetividade com o solo urbano e resolvendo vias em impasse.

3 — Nainstalagao de novos empreendimentos bem como na alteragao e ampliagao de existentes
devem ser cumpridos os seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

a) Utilizagao de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Adocao de solugdes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada insergao na envolvente e na morfologia do terreno;

c¢) Adogao de solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local e com
maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagao de aguas residuais e pluviais, nomea-
damente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagao de dispositivos que
promovam a redugao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores, de acordo com
os critérios do Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua — PNUEA e respetivos instrumentos
operativos;

e) Adocao de meios de transporte "amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consu-
mos energéticos nos espacgos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao de
equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogao de sistemas solares passivos e da utilizagao
de fontes de energia renovavel;

f) Adogao de sistemas de separagao de residuos sdlidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

Artigo 32.°
Integragao e transformacgao de preexisténcias e compromissos urbanisticos

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragdes, instalagdes,
edificagOes ou equipamentos que, executados ou com obra em curso a data da entrada em vigor do
Plano, fossem anteriores a exigéncia legal de controlo administrativo, antes da entrada em vigor do
RGEU em 1951 e suas alteragdes nas sedes de concelho ou da deliberagao de extensao nas freguesias.

2 — Sao considerados compromissos urbanisticos, os direitos ou expectativas legalmente protegi-
das durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento,
os atos de licenciamento, autorizagdes e comunicagoes prévias eficazes, aprovagdes de projetos de
arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o municipio.
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3 — Os compromissos urbanisticos deixam de ser considerados como tal caso nao ocorra a sua
execucao material no territério no prazo legal fixado para o efeito, perdendo todos os direitos anterior-
mente adquiridos, e passando a aplicar-se as disposi¢oes do presente regulamento.

4 — Caso as preexisténcias ou os compromissos urbanisticos nao se conformem com a disciplina
instituida pelo presente Plano sao admissiveis alteragoes aos mesmos, desde que sejam possiveis, nos
termos dos regimes legais das servidoes ou restricoes de utilidade publica eventualmente aplicaveis
ao local, nas seguintes condicoes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso:

i) Das alteragoes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas
guanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as carateristicas de conformagcao fisica, ou;

i) As alteragGes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcangar melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou quanto a qua-
lidade arquiteténica da edificagao.

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliacao, esta seja comprovada e estritamente
necessdria a viabilidade da utilizagao instalada ou a instalar, se respeite o o seguinte:

i) Quando destinada a habitagao unifamiliar, com a ampliagao nao seja ultrapassado o dobro
da area de construgao da edificagao preexistente, a altura da fachada nao exceda 7 m, nem a area de
construcao total resultante apds a intervengao seja superior a 300 m?, incluindo anexos;

i) Quando destinada a outros usos, a ampliagao nao seja superior a 30 % da area de construgao
preexistente, incluindo anexos.

5 — Em caso de sucessivas operagoes urbanisticas de ampliagao, as condi¢goes estabelecidas
no numero anterior devem verificar-se na area de construgao pré-existente da primeira ampliagao
realizada, apds a entrada em vigor do presente Plano.

SECGAO I

Pecuaria

Artigo 33.°
Atividades pecuarias

1 — No respeito pela compatibilidade de usos e atividades a que se refere o Artigo 29.°, no solo
urbano e aglomerados rurais, apenas é admitida a instalagao de atividades pecuarias da classe 2
quando consideradas como centros de agrupamento, destinadas a realizagao de feiras, mercados,
exposicoes, concursos pecuarios ou outras atividades nao produtivas da classe 2, nomeadamente de
lazer, desportivas ou terapéuticas, ainda que complementadas com prestagao de servigos.

2 — A localizagao de novas exploragoes pecuarias desenvolvidas em sistema de exploragao
intensivo ou intensivo de ar livre devem garantir um afastamento minimo de 500 m a solo urbano
e aglomerados rurais, sendo esse afastamento minimo de 200 m a edificagoes destinadas a comércio,
servigos, equipamentos de utilizagao coletiva e empreendimentos turisticos existentes, exceto quando
os usos referidos estiverem integrados na prépria exploragao.

3 — Os mesmos afastamentos a exploragoes pecudrias desenvolvidas em sistema de exploragao
intensivo ou intensivo de ar livre, devem ser salvaguardados aquando do licenciamento de novas cons-
trugdes em solo rustico destinadas aos usos referidos no nimero anterior, exceto quando localizadas
em aglomerados rurais.
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SECGAO Il

Legalizagao de construcgoes e atividades

Artigo 34.°

Integragao das atividades econémicas ao abrigo do regime extraordinario
de regularizagao de atividades econémicas

1 — Sao admitidas as operagoes urbanisticas necessarias ao licenciamento das atividades ante-
riormente abrangidas pelo regime extraordinario de regularizagao de atividades econémicas e que
obtenham deliberacao final favoravel ou favoravel condicionada, tomada em sede de conferéncia
decisoria, independentemente da categoria de espagos onde se localizam e no estrito cumprimento
das condi¢Oes impostas na mesma.

2 — Estas operagoes urbanisticas sao admitidas uma uUnica vez, sendo interdita a alteragao de
uso relativamente ao que foi regularizado ao abrigo do nimero anterior.

Artigo 35.°
Regularizagao de situagoes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagao, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as edificagdes onde se desenvolvem atividades econdmicas, exploragdes e instalagoes
que nao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto non.° 1 do Artigo 32.° e ndo
se incluam nos casos a que se refere o artigo anterior, nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de con-
cretizacgao fisica e nao se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razao da
sua localizagao e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndao com a disciplina estabelecida pelo pre-
sente Plano, estejam desconformes com as condigdes constantes dos titulos das respetivas operagdes
urbanisticas de concretizacao fisica ou nao disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de legalizagao, as situagdes a que se refere
o n.° 1 e que comprovem a sua existéncia fisica em data anterior a entrada em vigor do PDM de Mor-
tagua de 1994, quando se trate de novas construgoes ou, em data de inicio da discussao publica do
atual PDM, quando se tratem de ampliacoes e alteragdes, devendo ser efetuada a sua legalizagao até
ao prazo maximo de 24 meses ap0s a entrada em vigor da presente revisao.

3 — A apreciagao dos pedidos de regularizagao, na parte respeitante as eventuais desconformidades
das situagdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagao dos
impactes da manutengao da atividade, exploracao, instalagao ou edificagao, na perspetiva do ordena-
mento do territério, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais
e culturais, e bem ainda das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar
ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutencgao.

4 — Na parte respeitante a apreciacao das eventuais desconformidades com a disciplina estabele-
cida pelo presente Plano, referida no nimero anterior, sé pode ocorrer posi¢ao favoravel a regularizagao
da situagao se aquela considerar que se cumprem as seguintes condi¢gdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacgdes a regularizar sao, tendo em conta a sua localizagao, compati-
veis ou compatibilizaveis com a segurancga de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da
categoria ou subcategoria de espaco do local em que se situam, nos termos do disposto no Artigo 29.°;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provoca pre-
juizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, de acordo com os critérios previstos no Artigo 31.°
do presente regulamento e no RMUE, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais
e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos.
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SECGAO IV
Situacgoes especiais
Artigo 36.°

Infraestruturas

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao em vigor no que se refere a localizagao, implantagao
ou instalacao de infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento de agua, de drenagem de
aguas residuais, de telecomunicagdes ou de producao, transporte e transformacgao de energia, podem
ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério concelhio, desde que a Camara Municipal reco-
nheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds
ponderagao dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sao permitidos os
usos e ocupagoes diretamente relacionados com a sua fungao ou compativeis com esta, de acordo
com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 — A ampliacao das infraestruturas referidas non.° 1 é admitida em funcao das estritas necessi-
dades do seu adequado funcionamento e tendo em atengao as condigdes morfoldgicas, topograficas
e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.

4 — O previsto no presente artigo aplica-se também aos cemitérios, cuja instalagao deve ser
antecedida da realizagao de estudo hidrogeolégico que fundamente a sua viabilizagao no local.

5 — Na area do Regime de Salvaguarda da Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira aplicam-se
todos os usos e os condicionalismos expressos na Secgao ll, do Capitulo | do Titulo Il — Salvaguardas.

Artigo 37.°

Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizagao e construgdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagdo organica, parques
edlicos ou outras instalagdes de producao de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos
perimetros que Ihes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptacoes, os critérios de avaliagao
e decisao e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 38.°
Instalagao de depésitos

1 — A instalagao de depositos de inertes, de materiais de construgao civil ou de outras maté-
rias-primas, s6 pode ocorrer nas categorias de espago de solo urbano e rustico legal e regularmente
admitidos e desde que sejam salvaguardadas as condigoes funcionais, ambientais e paisagisticas
adequadas relativamente a envolvente imediata em sede de controlo préprio.

2 — As operacgoes urbanisticas previstas no nimero anterior aplica-se o sequinte regime de edi-
ficabilidade:

a) Indice de utilizagao do solo maximo de 0,05 m?/ m? aplicado a area da parcela onde o edificio
se localiza, relevando para a verificagao do seu cumprimento a area de construgao de todas as com-
ponentes edificadas existentes ou previstas para a parcela em causa;

b) Um piso acima do solo;

c) Altura de fachada maxima de 4,5 m, nao se aplicando esta limitagao a instalagdes técnicas
especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida
a correta integragao paisagistica da edificagao;

3 — Na area do Regime de Salvaguarda da Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira aplicam-se
todos os usos e os condicionalismos expressos na Seccao I, do Capitulo | do Titulo Il — Salvaguardas.
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Artigo 39.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagao de depésitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos em prédios situados em solo rustico, exceto em espagos florestais com risco
deincéndio classificado com perigosidade alta e muito alta, e desde que, sem prejuizo do cumprimento
das condigdes de segurancga legalmente estabelecidas para cada caso, a Camara Municipal reconhecga
nao haver inconveniente na sua instalagao nos locais pretendidos.

2 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua loca-
lizagao em solo urbano nao integrado na estrutura ecolégica municipal, nas seguintes situagoes:

a) Depositos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que constituam preexis-
téncias ou que, a instalar de novo, desde que integrem no ambito dos usos dominantes ou dos usos
compativeis com este;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagoes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificagoes destinadas exclusivamente a esse fim
e localizadas em lotes ou parcelas onde nao existam edificios com componente habitacional,

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em Planos de Urbanizagdo ou de Pormenor.

3 — Ainstalagao concreta dos depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do niumero anterior
obedecera as especificagdes e condicionamentos constantes da legislagdo e regulamentacao geral
aplicaveis.

4 — Ainstalacao de depésitos e armazéns referidos no presente artigo deve assegurar um afasta-
mento de 10 m as estremas do prédio em que se localizam, devendo na referida faixa de afastamento ser
criada uma cortina arborea e arbustiva com vista a assegurar um correto enquadramento paisagistico.

5 — Na area do Regime de Salvaguarda da Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira aplicam-se
todos os usos e os condicionalismos expressos na Secgao ll, do Capitulo | do Titulo Il — Salvaguardas.
Artigo 40.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em espacos nao integrados em solo urbano, pode ser autorizada a instalagao de postos de
abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais as vias, integrados ou nao em areas de
servigo, aplicando-se-lhes com as devidas adaptagdes e sem prejuizo das disposigdes legais em vigor,
as especificagoes técnicas e de seguranga constantes das normas oficiais para instalagdes deste tipo
relativas as estradas nacionais.

2 — A instalagao de postos de abastecimento em espagos integrados em solo urbano pode ser
autorizada ap6s ponderagao dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisa-
gistica e funcional das areas afetadas, desde que se cumpram as disposi¢cdes legais aplicaveis.

3 — Na area do Regime de Salvaguarda da Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira aplicam-se
todos os usos e os condicionalismos expressos na Secgao ll, do Capitulo | do Titulo Il — Salvaguardas.

TiTULO V
Solo rastico
CAPITULO |

Disposigoes gerais
Artigo 41.°
Principios

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas ao
setor primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais que compoem a estrutura ecoldgica
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rustico e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de agoes
que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagoes correspondentes as categorias de
usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as exceg¢des consig-
nadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — Nos casos referidos no numero anterior, s6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na
extensdo estritamente necessaria a implantagao das construgdes e respetivos acessos, e sempre sujeito
ao cumprimento de disposic¢oes legais especificas que possam incidir sobre a situagao em causa.

3 — Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela, os indices urbanisticos aplicaveis sao
os correspondentes ao uso mais gravoso e complexo.

4 — As acoes de ocupagao, uso e transformacgao no solo rustico, incluindo as praticas agricolas
e florestais e de revelagao e aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta
a presenca dos valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e qualificar,
com vista a manutencao do equilibrio ecolégico e da preservagao da identidade, devendo optar pela
utilizagao de tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos condicionalismos existentes.

5 — Quando nao existam redes publicas de drenagem de aguas residuais, devera recorrer-se
a sistemas auténomos ambientalmente sustentaveis, sendo a construgao e manutencao da respon-
sabilidade e encargo dos interessados.

6 — Na area do Regime de Salvaguarda da Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira aplicam-se em
todos os usos e condicionalismos expressos na Secgao I, do Capitulo | do Titulo Ill — Salvaguardas.

SECGAO |

Empreendimentos turisticos isolados

Artigo 42.°
Identificacao e Regime

1 — Sao admitidas em solo rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com os
parametros urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados,
dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalagdes, estruturas, equipamen-
tos e servicos complementares relacionados com a animagao ambiental, a visitagao de areas naturais,
o desporto de natureza e a interpretacao ambiental:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas nomeadamente, saude, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valorizagao econémica
e ambiental do espago rustico;

ii) Pousadas.

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;

¢) Empreendimentos de turismo de habitagao;

d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Os hotéis e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes parametros:
a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 40 camas por ha;

c) Nimero maximo de 200 camas;
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d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos, piscinas,
percursos pedonais e ciclovias;

e) Aos hotéis devem-se, ainda, associar as tematicas como saude, desporto, atividades cinegéticas,
da natureza, educativas, culturais e sociais.

3 — Nos estabelecimentos hoteleiros e nas tipologias de turismo no espago rural e turismo de
habitagao, deve privilegiar-se a implementagao em edificios e espagos de especial interesse patrimonial,
cultural ou paisagistico, nomeadamente quintas tradicionais, edificios de interesse municipal e aldeias
cujas caracteristicas rurais sao preservadas.

4 — Os parques de campismo e de caravanismo existentes devem ser requalificados e privilegiada
a localizagao de novos parques de campismo e caravanismo, publicos ou privados, tendo em conta
a valorizagao das valéncias do territério rural (recursos) mobilizaveis para o lazer de, no minimo, 3
estrelas, nas condicoes estabelecidas na legislacao relativa a parques de campismo.

CAPITULO I

Espacos agricolas de producao

Artigo 43.°
Identificagao

Os Espagos Agricolas de Produgao integram solos de elevada potencialidade para a exploragao
agricola, os quais compreendem as areas submetidas ao regime juridico da Reserva Agricola Nacional,
bem como outras areas com caracteristicas de uso e/ou vocacao agricola dominante e que, globalmente,
se destinam, preferencialmente, a manutengao e desenvolvimento do potencial produtivo.

Artigo 44.°

Uso e ocupagao do solo

Constituem usos compativeis dos usos agricola dominantes, podendo nalguns casos ter o carater
de uso complementar:

a) Edificagcoes para habitacgao, incluindo anexos, desde que destinadas a residéncia propria e per-
manente de quem exerc¢a atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade
agricola, nos termos previstos nos regimes especiais em vigor;

b) Construgao ou ampliagao de habitagao para residéncia propria e permanente dos proprietarios
e respetivos agregados familiares com os limites de area e tipologia estabelecidos no regime de habi-
tagao a custos controlados em fungao da dimensao do agregado quando se encontrem em situagao
de comprovada insuficiéncia econémica e nao sejam proprietarios de qualquer outro edificio ou fragao
para fins habitacionais, desde que cumpram as demais normas aplicaveis constantes e se enquadrem
nos regimes especiais em vigor.

c) Instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias, agroflorestais e geol6-
gicas;

d) Industrias de transformacgao de produtos agricolas, pecuarios ou florestais e armazenagem
diretamente ligadas aos usos dominantes e nos termos da legislagao aplicavel,

e) Unidades industriais de carater agroflorestal;
f) Empreendimentos turisticos isolados, de acordo com o disposto no Artigo 42.°;

g) Equipamentos ou instalagdes destinadas a areas de recreio e lazer e estruturas de suporte
a atividades de animagcao turistica.
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1 — A edificabilidade, sem prejuizo do disposto na legislacao especifica em vigor e dos principios
de salvaguarda estabelecidos no presente Regulamento, deve cumprir os seguintes parametros:

QUADRO 1

Parametros de edificabilidade dos Espagos Agricolas de Produgao

D::;sir:;io n?’:!ltxl—ilrr:a N.‘;’en;';isx‘i)r:o N.(:en;?;((i)r:o indice méximo I’ndice'rlnéxi[no ll'ndice méximo
Usos da parcela da fachada |acima da cota | baixo da cota dde oculpa%/ao degtlhzTan de |mperm;ab|l|zaqao

(ha) (m) de soleira de soleira o solo (%) 0 solo (%)
Edificagbes para habitagao, 2 7 2 1 - - 5
incluindo anexos
Instalagoes diretamente ads- m 7(2) 2 1 - - 25
tritas as exploragoes agricolas,
pecuarias, agroflorestais e geo-
légicas
Industrias de transformacgéao de m 9(2) 2 1 10 0,15 20
produtos agricolas, pecudrios
ou florestais e armazenagem
Unidades industriais de carater m 9(2) 2 1 75 0,70 15
agricola
Empreendimentos turisticos m 7(2) 2 1 10 0,25 20
isolados (3)
Parques de campismo e de m 7(2) 2 1 25 0,35 -
caravanismo
Equipamentos ou instalagdes m 7(2) 2 1 15 0,25 -

destinadas a areas de recreio
e lazer e estruturas de suporte
aatividadesdeanimagaoturistica

(1) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no PMDFCI.

(2) Exceto situagdes técnica e economicamente justificadas.

(3) Com excegao dos Parques de Campismo e de Caravanismo.

2 — Na éarea de Regime de Salvaguarda da Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira devem ser
observadas as seguintes disposigoes:

a) So sao permitidas novas edificagoes, que se enquadrem nos regimes especiais em vigor que
se destinem a habitagao propria e permanente do proprietario da parcela e desde que a mesma tenha
uma area igual ou superior a 2 ha devendo obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:

i) Indice de utilizagao — 0,02;

i) indice de ocupagao — 1,5 %;

iii) NUmero maximo de pisos — 2;

iv) Altura da fachada — 6 m;

v) Altura maxima da edificagao — 7,5 m.

b) Sao permitidas as obras de reconstrugao, de conservagao e ou ampliagao de edificagdes legal-
mente existentes, desde que se destinem a habitagao propria e permanente do proprietario da parcela
e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

i) A ampliagao nao pode exceder 30 % da area de implantagao da construgao existente, podendo
atingir um maximo de 400 m? de area de construgao;
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ii) Area total de implantagdo — 200 m?;
iii) Nimero maximo de pisos — 2 ou existentes
iv) Altura maxima da edificagao — 7,5 m ou existente.

c) Sao permitidas as obras de reconstrugao, de conservagao e ou ampliagao de edificagoes legal-
mente existentes, desde que se destinem a instalacao de empreendimentos de turismo no espago rural
e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

i) NUmero maximo de pisos — 2 ou existentes;
i) Altura maxima da edificagao — 7,5 m ou existente.

d) E ainda permitido a construcao, a reconstrugao, a conservagao e ou ampliacdo de um anexo de
apoio a atividade agricola, desde que a construgao final obedega aos seguintes requisitos:

i) Area total de implantagdo — 60 m?

if) Nimero maximo de pisos — 1;

iii) Altura da fachada — 3 m;

iv) Altura maxima da edificagao — 4,5 m;

v) A area total de implantagao e a altura da fachada poderao eventualmente ser ultrapassadas
desde que tal seja técnica e economicamente justificado.

CAPITULO Il

Espagos florestais

Artigo 46.°
Identificagcao

Os Espacos Florestais sao areas de uso e/ou de vocacgao florestal dominante, destinados priorita-
riamente a producao, ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do valor ambiental, da
diversidade ecoldgica e paisagistica, assegurando o papel que desempenha na promogao das atividades
de recreio e lazer, e compreendem as seguintes subcategorias:

a) Producgao, que sao solos de uso e/ou vocagao florestal, ocupados principalmente por espécies
de funcao produtiva, nomeadamente de madeira e de biomassa;

b) Protegao, que compreendem as areas de instabilidade de vertentes de maior expressividade
territorial, que devido as caracteristicas de solo e subsolo, ao declive, a dimensao, a forma da vertente
ou escarpa e condigoes hidrogeoldgicas, estao sujeitas a ocorréncia de movimentos de massa em ver-
tentes, incluindo os deslizamentos, os desabamentos e a queda de blocos, integrando, na globalidade,
a Reserva Ecoldgica Nacional.

Artigo 47.°
Uso e ocupagao do solo

1 — Sem prejuizo do disposto n.° 2 do Artigo 48.°, nos Espacos Florestais de Produgcao admitem-se
0s seguintes usos:

a) Edificagoes para habitagao, incluindo anexos, desde que destinadas a residéncia propria e per-
manente dos agricultores ou proprietarios;

b) InstalagOes diretamente adstritas as exploragoes agricolas, pecudrias, agroflorestais e geold-
gicas;
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c¢) Industrias de transformagao de produtos agricolas, pecuarios ou florestais e armazenagem
diretamente ligadas aos usos dominantes e nos termos da legislacao aplicavel;

d) Unidades industriais de caracter agroflorestal;
e) Empreendimentos turisticos isolados, conforme Artigo 42.° deste Regulamento;
f) Areas de servigos para autocaravanas nao integradas em empreendimentos turisticos;

g) Equipamentos ou instalacdes destinadas a areas de recreio e lazer e estruturas de suporte
a atividades de animagao turistica.

2 — Os Espagos Florestais de Protegao regem-se pelas seguintes regras:

a) Sao admitidas agdes que nao coloquem em causa a estabilidade dos sistemas biofisicos,
a salvaguarda face a fendmenos de instabilidade de risco de ocorréncia de movimentos de massa em
vertentes e de perda de solo ou a prevencgao da seguranga de pessoas e bens nomeadamente, a esta-
bilizagao de taludes e agoes de florestagao e reflorestagao;

b) As alteragdes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavagao ou aterro
ou da drenagem de aguas pluviais sé serao autorizadas desde que seja devidamente demonstrado nao
provocarem movimentos de massa em vertentes;

c¢) A construgao de novas estruturas deve ser precedida da respetiva estabilizagao dos taludes;
d) Admitem-se os seguintes usos:

i) EdificagGes de apoio a atividade cinegética;

i) EdificacOes ligadas a protecao civil.

e) Nao sao admitidas as seguintes situagoes:

i) Cortes rasos de espécies florestais com maior valor ambiental, como as quercineas autoctones;

i) Introdugdo de novos povoamentos de eucaliptos e outras espécies de crescimento rapido,
explorados em revolugdes curtas;

iii) Alteragcdo da morfologia do terreno.
f) As acdes de gestao florestal a desenvolver devem:

i) Salvaguardar a preservagao dos ntcleos da vegetagao natural existentes constituidos por espé-
cies florestais de folhosas autdctones;

i) Fomentar e manter habitats de grande valor natural e conservar espécies da flora e da fauna
protegida e geomonumentos;

iii) Manter e promover os corredores ecoldgicos;

iv) Adequar a gestao dos espagos florestais de conservagao a protecao da rede hidrografica,
ambiental microclimatica e contra a erosao eolica;

v) Promover a plantagao com recurso a espécies autdctones.

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade
1 — Os Espacos Florestais de Produgao devem observar as seguintes disposigoes:

a) So6 sao permitidas novas edificagdes desde que destinadas a habitagdo propria e permanente
do proprietario da parcela, devendo esta dispor de uma area igual ou superior a 4 hectares e obedecer
aos seguintes parametros urbanisticos:

i) Indice de utilizagdo — 0,015;

i) indice de ocupagao — 1 %;
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iii) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;
iv) Altura da edificagdo maxima — 7,5 m;
v) Altura da fachada — 6 m.

b) Sao permitidas obras de reconstrugao, de conservagao e ou de ampliagao de edificagbes legal-
mente existentes, desde que se destinem a habitagao propria e permanente do proprietario da parcela
e desde que a construgao final obedeca aos seguintes requisitos:

i) A ampliagdo ndo pode exceder os 30 % da area de implantagdo da construgao existente, podendo
atingir um maximo de 400 m? de area de construgao;

ii) Area total de implantagdo — 200 m?;

iii) Niumero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;
iv) Altura da fachada — 6 m;

v) Altura da edificagado maxima — 7,5 m.

c¢) Sao permitidas obras de reconstrugao, de conservagao e ou de ampliagao de edificagoes legal-
mente existentes, destinadas a instalagao de empreendimentos de turismo no espago rural e desde
que se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

i) NUmero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2 ou existentes;
i) Altura total da edificagdo — 7,5 m ou existente.

d) Nos estabelecimentos de restauragao ou de bebidas legalmente existentes sao permitidas
obras de reconstrucao, de conservagao e de ampliagao, desde que as mesmas se destinem a suprimir
insuficiéncias de instalagdes sanitarias e cozinhas e que:

i) Nao correspondam a um aumento total da area de construgéo superior a 60 m?
i) Nao correspondam a um aumento da altura da edificagao;
iii) Ndo ocupem, em relagao a albufeira, terrenos mais avangados que o da edificagao existente.

e) As instalagdes, os estabelecimentos industriais e as unidades industriais, a que se referem
as alineas b), ¢) e d) do n.° 1 do Artigo 47.°, devem obedecer aos sequintes parametros urbanisticos:

i) Indice de utilizagado — 0,3;

i) indice maximo de impermeabilizagdo — 10 %;

iii) Niumero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;
iv) Altura da edificagdo maxima — 7 m.

f) E permitida a construcdo de um anexo de apoio direto & atividade florestal desde que obedega
aos seguintes requisitos:

i) Area total de implantagdo — 60 m?
if) NiUmero maximo de pisos acima da cota de soleira — 1;
iii) Altura da fachada — 3 m;

iv) Altura da edificagdo maxima — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada desde que tecni-
camente justificavel.

g) Na Zona de Protecao da Albufeira, as edificagdoes implantadas em floresta de produgdo devem
ter um afastamento minimo de 300 m em relagao a area florestal e as edificagoes implantadas noutras
areas florestais, com predominio de espécies folhosas, devem ter um afastamento minimo de 150 m.
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h) Nos Espagos Florestais de Producgao, é ainda permitida a construgcao de estruturas e infraes-
truturas adequadas a vigilancia, detegao e combate a incéndios florestais, nomeadamente torres de
vigia, caminhos, corta-fogos e aceiros.

2 — Sem prejuizo da restante legislagao aplicavel e demais regras constantes no presente regu-
lamento, nomeadamente as estabelecidas no nimero anterior e relativas aos critérios ambientais nos
Espacos Florestais de Protegdo constantes das alineas a) e b) do n.° 2 do Artigo 47.°, o regime de
edificabilidade nestes espacos é o estabelecido no Quadro 1 do artigo 45.° do presente regulamento.

CAPITULO IV

Espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos

Artigo 49.°
Identificagao

Os Espagos de Exploragao de Recursos Geoldgicos compreendem areas de exploragao e ativi-
dade produtiva significativa, a desenvolver em conformidade com o regime de concessao ou licenca
de exploragao juridicamente valida nos termos da legislacao aplicavel.

Artigo 50.°
Uso e ocupagao do solo

1 — Nao sao permitidas alteragoes aos seus atuais usos ou outras agoes que, pela sua natureza
ou dimensao, comprometam o aproveitamento e exploragao dos recursos.

2 — S6 sao permitidas, como usos complementares, construgdes que se destinem a apoio direto
a exploragao dos referidos recursos e ainda, como usos compativeis, as destinadas a instalagao de
industrias de transformacao dos proprios produtos da exploragao e de depdsitos de inertes, de materiais
de construgao civil ou de outras matérias-primas.

3 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposigdes legais e regulamentares em
vigor, serdo encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar a construgao, manutengao
e gestao dos sistemas que garantam, de modo permanente e eficaz, o controle e tratamento dos efluen-
tes eventualmente produzidos, a eliminagao de todas as formas de degradagao ambiental resultante
da laboracgao, a recuperagao paisagistica das areas cuja exploragao tenha cessado, e a preservagao
ou utilizagao sustentavel dos recursos naturais.

4 — As formas de exploragao a utilizar nao podem, em circunstancia alguma, comprometer a voca-
¢ao ou os usos dos espagos envolventes, ficando para tal a entidade responsavel pela exploragao
obrigada a tomar as medidas necessarias a garantir esse objetivo, especialmente quando se tratar
de localizagoes nas proximidades de areas integradas em solo urbano ou de especial sensibilidade
ambiental ou paisagistica.

Artigo 51.°

Regime de Edificabilidade

1 — Nas dreas envolventes as exploragoes em atividade nao sao permitidas novas edificacdes
com fins habitacionais, em distancias inferiores a 250 m, medidos a partir da bordadura da escavacgao.

2 — O licenciamento de novas exploragdes ou a renovagao do licenciamento de exploragoes exis-
tentes ficam condicionados a um afastamento minimo de 500 m ao solo urbano, aos Aglomerados Rurais
e a empreendimentos turisticos, salvo em casos devidamente justificados em que esse afastamento
podera ser menor sem, no entanto, ser inferior a 250 m.
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CAPITULO V

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 52.°
Identificagao

1 — Os Espagos Naturais e Paisagisticos correspondem a areas do territério com elevado estatuto
de conservagao e protegao que tém como principal fungao a salvaguarda da biodiversidade através da
conservagao dos habitats naturais e da fauna e flora e onde se verifica a ocorréncia de valores naturais
com estatuto de conservagao.

2 — As areas incluidas nesta categoria registam valores naturais integrados no Regime de Salva-
guarda da Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira e do Agude da Raiva, que correspondem as seguintes
subcategorias:

a) Albufeira, que compreende o plano de dgua da Aguieira e da Albufeira do Agude da Raiva;

b) Zonas de Interesse Conservacionista, que integram areas que apresentam estruturas de vege-
tagao com valor bioldgico e paisagistico, constituidas, fundamentalmente, por manchas de carvalhal
e vegetacao ripicola, para as quais se objetiva a manutengao da sua integridade fisica e bioldgica.

Artigo 53.°

Uso e ocupagao do solo

0 uso e ocupacgao dos espacgos pertencentes a esta categoria subordinam-se as exigéncias
e condicionamentos impostos pelas necessidades da sua prote¢ao e da manutengao global das suas
potencialidades naturais, pelo que ndao devem provocar a descaracterizagao ambiental e a desqualifi-
cacgao estética da area em causa, nem prejudicar o patrimonio paisagistico e natural.
Artigo 54.°
Regime de edificabilidade

Nos Espagos Naturais e Paisagisticos incluidos na area de Regime de Salvaguarda da Albufeira de
Aguas Publicas da Aguieira, a edificagao s6 é permitida nos termos da alinea a) do n.° 2 do Artigo 45.°
e da alinea a) do n.° 2 do Artigo 48.°, deste regulamento e desde que a area de implantagao da edifica-
¢ao existente nao ocupe, em relagao a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao existente.

CAPITULO VI

Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras ocupagoes

Artigo 55.°
Identificagao

Os Espacgos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Ocupagdes integram as areas
correspondentes a Equipamentos, ao Aerédromo e as Zonas de Lazer e de Recreio Balnear do Regime
de Salvaguarda da Albufeira da Aguieira para onde se prevé o ordenamento para uso publico e conse-
quentemente, a instalagao de equipamentos, estruturas, infraestruturas e servigos de apoio as atividades
de turismo, recreio e lazer, compreendendo as seguintes subcategorias:

a) Equipamentos, destinados a recreio e lazer, bem como a pratica religiosa;

b) Aerédromo, que apoia operagdes da protecao civil e a realizagao de agdes de formagao de
prevencao rodoviaria e competi¢gdes automobilisticas;
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c) Zona de Lazer, que possui vocacgao privilegiada para a estadia, recreio e lazer na zonaribeirinha
de Falgaroso do Maio;

d) Zona de Recreio Balnear, que apresenta vocagao privilegiada para estada, banhos e natagao
em Valongo-Breda.

Artigo 56.°
Uso e ocupagao do solo

1 — No espago de Equipamentos admite-se a instalagao, como complementares, os usos de comér-
cio e servigos, de equipamentos de apoio ao uso dominante, bem como estruturas e equipamentos de
recreio e lazer e de suporte a atividades de animagcao turistica.

2 — No Aerédromo admite-se a instalacao de fungoes diretamente relacionadas as valéncias
referidas na alinea b) do artigo anterior, ou complementares destas.

3 — A Zona de Lazer deve ser objeto de um projeto de recuperagao e arranjo paisagistico e cor-
responder a um espago destinado ao recreio balnear e recreio nautico, devendo ainda integrar, além
de outros equipamentos e estruturas de apoio a definir em projeto préprio, um centro nautico e ainda
estruturas e equipamentos de recreio e lazer e de suporte a atividades de animagao turistica.

4 — A Zona de Recreio Balnear, deve integrar um conjunto minimo de servigos, estruturas e equi-
pamentos de recreio e lazer e de suporte a atividades de animacao turistica, designadamente:

a) Uma construgao amovivel ou ligeira destinada, nomeadamente, a um estabelecimento de res-
tauragao e de bebidas, a implantar fora da Zona Reservada da Albufeira;

b) Um posto de socorro e emergéncia/comunicagoes;

c) Instalagoes sanitarias e balnearios;

d) Acessos pedonais definidos;

e) Um parque de estacionamento regularizado, fora da Zona Reservada da Albufeira;

f) Uma Zona de Protegao no plano de agua, onde se interdita qualquer outra atividade recreativa.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade
0 regime de edificabilidade rege-se pelas seguintes regras:
a) Equipamentos:
i) Indice de impermeabilizagdo — 60 %;
i) Numero maximo de pisos — 2;

iii) A instalagcdo de comércio e servigos de apoio, ndo podendo exceder 35 % da area de construgao
destinada ao equipamento.

b) Aer6dromo

i) Indice de utilizagao — 0,40;

i) Altura da fachada — 9 m.

c) Zona de Lazer

i) Area de construgdo maxima — 1 000 m?

i) NUmero maximo de pisos — 2.
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d) Zona de Recreio Balnear:

i) Construgao amovivel ou ligeira destinada:
i1) Area de implantagdo maxima — 200 m
i2) Numero maximo de pisos — 1;

i3) Altura da fachada maxima — 3 m;

i4) Altura maxima da edificagdo — 4,5 m.

i) Zona de Protegao no plano de 4gua — largura minima de 50 m, delimitada paralelamente a mar-
gem e ajustada em fungao da variagao do nivel da agua da albufeira.

CAPITULO VII

Espacos de ocupacao turistica

Artigo 58.°
Identificagao

Os Espacos de Ocupagao Turistica correspondem a areas que retinem condigoes para o desenvol-
vimento da atividade turistica de residéncia e/ou lazer, na area de Regime de Salvaguarda da Albufeira
de Aguas Publicas da Aguieira, compreendendo as seguintes subcategorias:

a) Existentes, que sao areas que integram alojamento turistico ou relativamente as quais existam
ja em curso intengdes de investimento nesse ambito, correspondendo a area abrangida pelo Plano de
Pormenor do Crafuncho;

b) Propostos, que sado areas onde se pretende incentivar o desenvolvimento turistico de forma
integrada, em ordem a preservar o plano de dgua, localizados em Falgaroso do Maio e em Almacinha.

Artigo 59.°
Uso e ocupagao do solo

1 — Nos Espagos de Ocupacgao Turistica Existentes aplicam-se as disposi¢des do Plano de Por-
menor do Crafuncho.

2 — Nos Espacgos de Ocupagao Turistica Propostos é admitida a instalagao de empreendimentos
turisticos, equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio a utilizagao do plano de agua, de acordo
com o disposto no artigo seguinte.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacos de Ocupacao Turistica Existentes, o regime de edificabilidade rege-se pelas
seguintes disposigdes:

a) A edificacao deve obedecer ao Artigo 15.° e ao disposto no regulamento do Plano de Pormenor
do Crafuncho;

b) Qualquer alteragao e ou revisdo do Plano de Pormenor do Crafuncho, ndo pode, em circunstancia
alguma, refletir-se no aumento dos indices e das densidades ja consagradas;

c¢) Caso o Plano de Pormenor do Crafuncho seja suspenso ou revogado, aplicam-se as seguintes
regras:

i) NUmero maximo de pisos — 3;

i) indice maximo de ocupacdo — 6 %;
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iii) Indice maximo de utilizagao — 0,30;
iv) indice maximo de impermeabilizacdo — 15 %;

v) Excetuam-se da alinea anterior, os usos relativos a estabelecimentos hoteleiros, animagao
turistica e aparthotel, aos quais se aplica o indice maximo de utilizagao de 0,07, de 0,009 e de 0,18,
respetivamente.

2 — Nos Espacos de Ocupagao Turistica Propostos é permitida a instalagao de empreendimentos
turisticos nos termos previstos no Artigo 42.° do presente regulamento, tal como definidos na legislagao
em vigor, os quais devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Os parques de campismo e de caravanismo devem possuir as condigdes exigidas para a categoria
de 4 estrelas nos termos da legislagao especifica em vigor e uma capacidade maxima para 200 utentes;

b) Os restantes empreendimentos turisticos devem possuir uma capacidade maxima para 150 camas
em Almacinha e 200 camas em Falgaroso do Maio, e obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:

i) Indice maximo de utilizagao do solo — 0,20;

ii) indice maximo de ocupagao do solo — 15 %;
iii) indice maximo de impermeabilizagao — 30 %;
iv) NUmero maximo de pisos — 2;

v) Altura da fachada — 6 m;

vi) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m;

vii) Dispor, no minimo, das condigdes exigidas para a categoria de 3 estrelas nos termos da legis-
lagao em vigor, ndo sendo permitida a tipologia de apartamentos turisticos.

3 — Os Espagos de Ocupacao Turistica Propostos devem ainda respeitar as seguintes condigdes:

a) Na area de Falgaroso do Maio, prevé-se a instalagdo de um campo de golfe, o qual deve loca-
lizar-se a mais de 100 m do NPA da albufeira, medidos na horizontal;

b) Estabelece-se a obrigatoriedade de serem elaborados Planos de Pormenor ou Planos de
Urbanizagao, devendo estes integrar a reabilitagdo da zona ribeirinha e contemplar a sua dotagao em
equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio a utilizagcao do plano de agua e ainda estruturas
e equipamentos de recreio e lazer e de suporte a atividades de animagao turistica;

c) Até a entrada em vigor dos respetivos Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizagao deve
obedecer-se ao disposto na alinea c) do n.° 2 do Artigo 45.° e a alinea d) do n.° 2 do Artigo 48.°, con-
forme a area onde se inserem.

4 — Ainstalagao de campos de golfe deve garantir ainda:
a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou a criar);
b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

c¢) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo sempre que possivel a utilizagao de aguas
residuais tratadas;

d) Utilizagao de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;

e) Implantagdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem (relevo e morfologia
natural, rede hidrografica, etc.);

f) Integracao e enquadramento paisagistico, com a preservagao das espécies locais e de eventuais
espécies botanicas classificadas, e com a conservagao das associagdes vegetais caracteristicas da
regiao.
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CAPITULO VIII

Aglomerados rurais

Artigo 61.°
Identificagao

Os Aglomerados Rurais sao areas de edificagdo consolidada ou em consolidagao, de utilizagao
predominantemente habitacional, servidas por rede de infraestruturas ou por sistemas auténomos
e integradas num contexto predominantemente afeto a fungdes agricolas e florestais, pelo que nao
reinem condigdes para integrarem o solo urbano.

Artigo 62.°

Uso e ocupagao do solo
1 — Nos Aglomerados Rurais sao permitidos os seguintes usos:
a) Habitagoes unifamiliares, incluindo anexos;
b) InstalagOes adstritas a atividade agricola e florestal;

c) Instalagdes adstritas a atividade pecuaria nos termos previstos de compatibilidade de usos
no presente regulamento ou em regime de detengao caseira, bem como centros de agrupamento, que
nao envolvam a atividade produtiva;

d) Comércio e servigos;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer, desde que possuam caracteristicas
intrinsecas ao solo rustico, incompativeis com fungdes urbanas e ainda de estruturas de suporte a ati-
vidades de animagcao turistica;

f) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de turismo de habitagao, turismo no espago rural,
estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo;

g) Areas de servigos para Autocaravanas, nao integradas em empreendimentos turisticos;

h) Usos industriais e de armazenagem, desde que cumpram o estabelecido no Artigo 29.° deste
regulamento;

i) Oficinas;
j) Edificagdes ligadas a protecao civil.

2 — Na area do Regime de Salvaguarda da Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira, os Aglomera-
dos Rurais destinam-se predominantemente a ocupacao e a implantagao de atividades e fungdes do
tipo habitacional, turistica e recreativa, comercial, de servigos e equipamentos, podendo ainda englo-
bar outras utilizagdes desde que compativeis com os usos dominantes, considerando-se que existe
incompatibilidade sempre que essas utilizagoes:

a) Deem lugar a perturbagdes, nomeadamente de natureza acustica ou atmosférica que contrariem
a legislagao em vigor;

b) Realizem descargas de aguas residuais ou produzam residuos sem contemplarem o seu tra-
tamento adequado;

c¢) Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao.

Artigo 63.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade nos Aglomerados Rurais tem como pressuposto a preservagao e a conser-
vacao dos aspetos dominantes da sua imagem, na construcao, na reconstrugao ou na ampliagao de
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edificios, devendo ser respeitadas e salvaguardadas as caracteristicas tipo-morfoldgicas da envolvente
do aglomerado, as caracteristicas arquiteténicas e cromaticas, os alinhamentos consolidados existentes,
as técnicas construtivas e materiais caracteristicos e de modo a garantir uma integragao urbanisticas
harmoniosa, tendo como referéncia os seguintes parametros:

a) Indice maximo de utilizagdo — 0,4;

b) indice maximo de impermeabilizagdo — 50 %.

c) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;
d) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1.

2 — Excetuam-se do cumprimento das regras definidas no nimero anterior as situagoes de col-
matacgao ou de bandas de edificios contiguos as quais devem integrar-se harmoniosamente no aglo-
merado, mantendo as caracteristicas do edificado, tais como, altura da fachada, volumetria, ocupagao
das parcelas tradicionais e alinhamento dominante.

3 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descrigao
predial s6 sdo permitidos desde que a parcela restante fique com uma area minima de 1000 m?.

4 — Apenas é possivel a abertura de novos arruamentos desde que tenha inicio e fim numa via
preexistente.

5 — 0 Aglomerado Rural de Falgaroso do Maio, localizado na area do Regime de Salvaguarda da
Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira, € um espago a recuperar, para o qual deve ser elaborado um
plano de pormenor.

TITULO VI

Solo urbano

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 64.°
Principios

1 — O solo urbano compreende areas que estao total ou parcialmente urbanizado ou edificadas,
incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do espago urbano, possuindo as
necessarias em infraestruturas e equipamentos indispensaveis as necessidades coletivas da populagao.

2 — A ocupacao de solo urbano deve ser a indispensavel, quantitativa e qualitativamente, a imple-
mentagao da estratégia de desenvolvimento local, privilegiando os processos de regeneragao e reabi-
litagao das areas urbanas existentes.

3 — A determinacgao dos alinhamentos/recuos e a altura das fachadas e dos edificios fica condi-
cionada pelo dominante na envolvente, onde devera ser feita a articulagao que se venha a demonstrar
mais adequada na frente urbana em que se insere, ou em casos de relevante excecionalidade pela
singularidade do enquadramento no ambiente urbano.

CAPITULO Il
Espacos centrais
Artigo 65.°
Identificacao

1 — Os Espacgos Centrais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado
que integram fungoes habitacionais, servigos, comércio, entre outros, que Ilhe conferem um carater de
centralidade urbana que se pretende reforcar.
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2 — Os Espagos Centrais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Area Central, que é dotada de espacgos publicos de utilizagao coletiva e nos quais se concentra
a maior diversidade funcional e de apoio a vivéncia e a dinamica urbana local;

b) Envolvente ao Centro, maioritariamente de fungdo habitacional, que coexiste com atividades
comerciais e de servigos.
Artigo 66.°
Uso e ocupagao do solo

1 — Os Espagos Centrais destinam-se predominantemente a fungdes de centralidade, sendo
permitidos todos os usos complementares e compativeis com a categoria funcional de espaco, desde
que as intervengdes urbanisticas:

a) Promovam a organizacgao e qualificagdo da imagem urbana e do espaco publico, a salvaguarda
do edificado e a promogao da mobilidade sustentavel;

b) Fortalecam a vivéncia e apropriagao urbana, potenciando a vertente lidica ancorada na natureza
singular do patriménio em presenca;

c¢) Reforcem a componente habitacional;

d) Promovam a valorizagao e integragao urbana dos edificios e conjuntos de valor patrimonial;
e) Promovam a qualificagdo ambiental e paisagistica dos espacgos de utilizagao coletiva.

2 — Sao usos complementares do uso dominante, designadamente:

a) Comeércio e servigos;

b) Equipamentos de utilizagao coletiva;

c) Empreendimentos turisticos e respetivas infraestruturas de suporte ao desenvolvimento turistico;

d) Usos industriais e de armazenagem nos termos previstos de compatibilidade de usos no pre-
sente regulamento e dos regimes especiais de instalagdo e funcionamento das atividades econémicas
correspetivas em vigor;

e) EdificagcOes de apoio as atividades agricolas e de pecuaria;
f) Outros usos nao discriminados e compativeis com o uso dominante, nos termos gerais dos
principios de admissibilidade de usos no planeamento em vigor.
Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

1 — As novas edificagOes e intervengdes no edificado existente devem privilegiar as caracteristicas
tipo-morfoldgicas, de modo a salvaguardar uma integragao urbanistica adequada.

2 — Nos Espagos Centrais, sem prejuizo do n.° 3 do Artigo 64.°, o regime de edificabilidade das
duas subcategorias deve respeitar os seguintes parametros:

a) Area Central:
i) NUmero maximo de pisos acima da cota de soleira — 5;

i) A area destinada a habitagdo nao pode ser inferior a 50 % do total da area de construgao, com
excegao dos empreendimentos turisticos;

35/51

Aviso n.° 1628/2025/2



N.©12
— 17-01-2025

iii) Altura maxima da fachada: 17 metros;
iv) Altura do edificado: 20 metros;

v) Em espagos de colmatagado devem ser respeitadas as alturas das fachadas dos edificios con-
finantes.

b) Envolvente ao Centro:

i) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira — 3.
i) indice maximo de ocupagio — 60 %;

iii) Indice maximo de impermeabilizagdo — 80 %;

iv) A area destinada a habitagdo ndo pode ser inferior a 50 % do total da area de construgao, com
excegao dos empreendimentos turisticos;

v) Altura maxima da fachada: 10 metros;
vi) Altura do edificado: 12 metros;

vii) Em espagos de colmatacao as construgoes ficam unicamente sujeitas as alturas das fachadas
dos edificios envolventes.

CAPITULO Il

Espacos habitacionais

Artigo 68.°
Identificagao
Os Espagos Habitacionais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado e em
consolidacao, caracterizadas por uma ocupacgao em que predomina a habitacao unifamiliar, e onde se
pretende a estruturagao e a continuidade com a malha urbana existente.
Artigo 69.°

Uso e ocupagao do solo

1 — Nos Espagos Habitacionais sao permitidos todos os usos complementares e compativeis
com a categoria funcional da habitagao, incluindo a criagao de areas de equipamentos de utilizagao
coletiva que se mostrem necessdrias ao servigo da fungao habitacional.

2 — Sao usos complementares e compativeis com o uso dominante, designadamente:

a) Comeércio e servigos;

b) Equipamentos de utilizagao coletiva;

c) Empreendimentos turisticos e respetivas infraestruturas de suporte ao desenvolvimento turistico;

d) Usos industriais e de armazenagem nos termos previstos de compatibilidade de usos no pre-
sente regulamento;

e) Oficinas;
f) Edificagdes de apoio as atividades agricolas, florestais e de pecuaria;

g) Outros usos nao discriminados e compativeis com o uso dominante.
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Artigo 70.°
Regime de edificabilidade

As operacoes urbanisticas a realizar nos Espagos Habitacionais, sem prejuizo do n.° 3 do Artigo 64.°,
devem respeitar os seguintes parametros:

i) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;
i) indice maximo de ocupagio — 60 %;

iii) indice maximo de utilizagao — 0,5;

iv) indice maximo de impermeabilizagao — 75 %;

v) Altura maxima da fachada — 7 metros;

vi) Altura do edificado — 9 metros;

vii) Em espacgos de colmatagao as construgdes ficam unicamente sujeitas as alturas das fachadas
dos edificios envolventes.

CAPITULO IV

Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 71.°
Identificagao

1 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a aglomerados infraestruturados que
se caracterizam por um perfil de ocupagao em que predomina a habitagao unifamiliar num contexto de
baixa densidade populacional e de relagao entre o meio urbano e a sua génese rural, gozando na sua
envolvente de ocupacao agricola e florestal.

2 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade compreendem as seguintes subcategorias:

a) Consolidados — areas edificadas, onde a ocupagao é sobretudo de carater habitacional, em
articulagao com fungoes de apoio a vivéncia local;

b) A Consolidar — areas a estruturar, maioritariamente de fungao habitacional, e interligadas com
uso florestal e agricola envolvente.
Artigo 72.°
Uso e ocupagao do solo

Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade destinam-se predominantemente ao uso habitacional,
podendo acolher outros usos desde que complementares e compativeis, ambiental e urbanisticamente,
com o uso dominante, designadamente:

a) Comeércio e servigos;
b) Equipamentos de utilizagao coletiva;
c) Empreendimentos turisticos e respetivas infraestruturas de suporte ao desenvolvimento turistico;

d) Usos industriais e de armazenagem nos termos previstos de compatibilidade de usos no pre-
sente regulamento;

e) Oficinas;
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f) Edificagdes de apoio as atividades agricolas, florestais e de pecuaria;

g) Outros usos nao discriminados e compativeis com o uso dominante.

Artigo 73.°
Regime de edificabilidade

As operacgoes urbanisticas a realizar nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade, sem prejuizo do
n.° 3 do Artigo 64.°, devem respeitar os sequintes parametros:

a) Consolidados:

i) NUmero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;
i) Altura maxima da fachada — 7 metros;

iii) Altura do edificado — 9 metros;

iv) indice maximo de ocupagdo — 70 %;

v) indice maximo de utilizagdo — 0,6 %

vi) Indice maximo de impermeabilizagdo — 80 %;

b) A Consolidar:

i) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;
i) Altura maxima da fachada — 7 metros;

iii) Altura do edificado — 9 metros;

iv) indice maximo de ocupacgdo — 60 %;

v) indice maximo de utilizagao — 0,5;

vi) Indice maximo de impermeabilizagdo — 70 %;

vii) Nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira — 1;

viii) Em espagos de colmatagao as construgoes ficam unicamente sujeitas as alturas das fachadas
dos edificios envolventes.

CAPITULO V

Espacos de atividades economicas

Artigo 74.°
Identificagao

Os Espacgos de Atividades Econdmicas destinam-se dominantemente a instalagao de unidades
industriais, de armazenagem e logistica e de comércio e servigos, em areas com adequadas condigoes
de infraestruturagao, assentes nas boas acessibilidades as redes de comunicagao e transporte, para
a criagao de sinergias importantes para o desenvolvimento e competitividade do setor empresarial.

Artigo 75.°
Uso e ocupagao do solo
1 — Nos Espacgos de Atividades Econdmicas, os usos dominantes sao os seguintes:
a) Estabelecimentos Industriais;
b) Oficinas;

c) Armazenagem e logistica.
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2 — Sao ainda usos complementares e compativeis:

a) Comeércio e servigos;

b) Atividades de gestao de residuos;

c) Instalagao de depdsitos de inertes, de materiais de construgao civil ou de outras matérias-primas.

3 — Nestes espagos nao é permitido o uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente
edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga a englobar nas instalagoes referidas nos
numeros anteriores, a nao ser que habitagao nao permanente e incluida em empreendimentos que pro-
movam a investigacao e formagao tecnoldgica e desde que a superficie de pavimentos nao ultrapasse
10 % da area total de construgdo do empreendimento.

4 — Sem prejuizo do disposto no Plano de Pormenor para Ampliagao do Parque Industrial Manuel
Lourengo Ferreira previsto no n.° 4 do artigo seguinte, a instalagao de atividades insalubres, poluentes,
ruidosas ou incomodativas nas parcelas confinantes com edificios de uso habitacional, deve adotar
medidas minimizadoras, nomeadamente a criagao de cortinas arbdreas e arbustivas ou outro tipo de
solugdes que garantam a adequada compatibilizagao de usos.

Artigo 76.°
Regime de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nos Espacos de Atividades Economicas, devem respeitar
0s seguintes parametros:

a) Altura maxima da fachada — 10 m, podendo ser superior em situagdes devidamente justificadas
por necessidades produtivas ou tecnoldgicas;

b) indice maximo de impermeabilizagao — 90 %.

2 — As instalagoes de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga nao podem ultrapassar os
120 m? de area de construcgio.

3 — Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solugdes adequadas em
conformidade com a legislagao em vigor.

4 — Caso o Plano de Pormenor para Ampliagao do Parque Industrial Manuel Lourengo Ferreira
seja suspenso ou revogado, aplicam-se as seguintes regras:

a) Indice maximo de utilizag&o -0,8;
b) Numero maximo de pisos — 2;

c) indice maximo de impermeabilizagdo — 80 %;

CAPITULO VI

Espagos verdes

Artigo 77.°
Identificagao e usos

Os Espacgos Verdes correspondem a areas de valor ambiental, patrimonial e paisagistico, que
desempenham fungoes de equilibrio ambiental, de qualificagao do espago publico e de valorizagao
paisagistica do territorio urbano.
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Artigo 78.°
Uso e ocupagao do solo

Os Espacos Verdes destinam-se a usos e atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura,
devendo ser dotados das instalagdes e mobiliario urbano que permitam e favoregam a sua fruigao pela
populagao.

Artigo 79.°
Regime de edificabilidade

1 — O uso e ocupagao do solo previsto deve ser desenvolvido tendo em atencao as condigdes
morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo a salvaguardar a sua
adequada integragao paisagistica.

2 — Sem prejuizo do n.° 3 do Artigo 64.°, 0 nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é 1.
3 — O indice de utilizagao nao pode exceder os 0,05.

4 — Admite-se obras de ampliagao até um maximo de 10 % da area de construgao licenciada
a data de entrada em vigor do PDM publicado em junho de 1994, nao podendo exceder-se o nimero
de pisos e o indice de utilizagao definidos nos nimeros anteriores, salvo nas situagoes existentes em
que tais parametros ja sao ultrapassados.

5 — Para efeitos do disposto no presente artigo, na auséncia de aquisicao pelo municipio, no
prazo de cinco anos, das parcelas abrangidas por esta categoria de espago, o regime de uso do solo
supletivamente aplicavel é o constante do Artigo 44.° e do Artigo 45.° do presente regulamento.

CAPITULO VII

Espacos de uso especial — equipamentos

Artigo 80.°
Identificagcao

Os Espacgos de Uso Especial — Equipamentos correspondem a areas do territério ocupadas por
equipamentos publicos ou de interesse publico com relevancia, nomeadamente estabelecimentos de
ensino, saude, administrativos, culturais, religiosos, seguranga e protegao civil, bem como de apoio
a pratica, pela comunidade, de atividades culturais, de desporto e de recreio e lazer.

Artigo 81.°

Uso e ocupagao do solo

0 uso dominante desta categoria é o correspondente aos equipamentos coletivos, admitindo-se
a instalagao, como complementares, dos usos de comércio e servigos, bem como de equipamentos
de apoio ao uso dominante.

Artigo 82.°
Regime de edificabilidade

As operagdes urbanisticas a realizar nos Espacos de Uso Especial — Equipamentos, sem prejuizo
do n.° 3 do Artigo 64.°, devem respeitar os seguintes parametros:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;

b) indice maximo de impermeabilizagdo — 80 %;
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c) E admitida a instalagao de comércio e servigos de apoio que contribuam para a qualificacao
funcional do equipamento, nao podendo exceder 35 % da area de construgao destinada ao equipamento.

TITULO VII

Rede viaria e estacionamento

CAPITULO |

Rede viaria

Artigo 83.°
Identificagao

1 — Arede viaria do concelho integra a rede rodoviaria ferroviaria e encontra-se representada na
Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo.

2 — Arede viaria é constituida por:

a) Rede Nacional Fundamental:

i) IP3 e respetiva zona de servidao non aedificandi — Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril.
ii) Rede Nacional Complementar sob jurisdi¢cdo da Infraestruturas de Portugal:

iii) EN228, EN234, EN334-1 e respetiva zona de servidao non aedificandi — Decreto-Lein.° 34/2015,
de 27 de abril;

b) Estradas Nacionais Desclassificada sob a jurisdicao da Infraestruturas de Portugal:

i) EN334-1, EN228 e respetiva zona de servidao non aedificandi — Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27
de abril;

c) Estradas Regionais sob a jurisdicao da Camara Municipal de Mortagua:
i) ER228 e respetiva zona de servidao non aedificandi — Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril.
d) Rede Municipal:

i) Estradas Municipais, Caminhos Municipais e respetiva zona de servidao non aedificandi — Lei
n.° 2110 de 10 de agosto de 1961;

e) Rede Ferroviaria:
i) Linha da Beira Alta e respetiva zona de serviddo non aedificandi — variavel conforme descrito
nos artigos 15.° e 16.° do Decreto-Lei n.° 276/2003, de 04/11.
Artigo 84.°
Regime da rede rodoviaria

1 — Sao permitidos ajustamentos ao tragado viario quando permitam uma melhor adaptagao
a situacao cadastral ou as solugGes urbanisticas a concretizar na envolvente ou sempre que contribuam
para um melhor funcionamento da rede rodoviaria e desde que os mesmos, devidamente justificados,
nao comprometam de qualquer modo as hierarquias e o nivel de servigo estabelecidos pelo plano.

2 — As estradas e ligagdes que pertencem & rede rodoviaria nacional ou sobre jurisdigao da IP,
SA, aplicam-se as disposigdes legais em vigor, nomeadamente as que sujeitam qualquer intervengao
a parecer e aprovacgao das entidades competentes.
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Artigo 85.°
Espacgos-canal

1 — Os espagos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou
urbanas de desenvolvimento linear, nomeadamente a rede rodoviaria existente e proposta, e tém por
objetivo garantir as condigoes adequadas de funcionamento e protegao da rede, ou de execugao caso
ainda nao exista a infraestrutura, compreendendo a plataforma da via e as faixas non aedificandi que
a lei estipula para cada caso concreto.

2 — Sao admitidas reservas de solo para a execugao de infraestruturas urbanisticas, de equipa-
mentos e de espagos verdes e outros espagos de utilizagao coletiva nos termos previstos no artigo 154.°
do RJIGT e do artigo 18.° da LBPPSOTU.

Artigo 86.°
Parametros de dimensionamento da rede rodoviaria municipal

Sem prejuizo de situagoes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagoes
resultantes da situagao existente ou necessidade de preservagao de valores patrimoniais e ambientais,
arede rodoviaria resultante de projetos de loteamento deve adquirir as caracteristicas fisicas e opera-
cionais constantes do quadro seguinte:

QUADRO 2

Parametros de dimensionamento da rede rodoviaria municipal

Tipo de ocupagao Infraestruturas — Arruamentos

Habitagao a.c.hab. >80 % a.c. Perfil Tipo > 10,00 m

Faixa de Rodagem = 6,5 m

Passeio =1,75m x 2

Estacionamento = 2,50 m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0 m x 2 (opcional)

Habitag&o (se a.c.hab. < 80 %), comércio e ou servigos | Perfil Tipo>11 m

Faixa de Rodagem = 6,5 m

Passeio =2,25mx 2

Estacionamento = 2,50 m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0 m x 2 (opcional)

Inddstria e ou armazéns Perfil Tipo >12,5m

Faixa de Rodagem =7,5m

Passeio =1,75mx 2

Estacionamento = 2,50 m x 2 (opcional).
Caldeiras para arvores = 1,0 m x 2 (opcional)

a. c. — area de construgao (valor expresso em m?).
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CAPITULO Il
Estacionamento
Artigo 87.°

Parametros de dimensionamento

1 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento a observar nas operagdes urbanisticas,
determinados em funcgao do tipo de ocupacao, sao as constantes no seguinte quadro, sem prejuizo da
legislagao especifica aplicavel, se mais exigente:

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagao Estacionamento

Habitacao unifamiliar 1 lugar/fogo com a. ¢. < 120 m?
2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m? e 300 m?,
3 lugares/fogo com a. c. > 300 m?

0 numero total de lugares resultante da aplicagado dos critérios ante-
riores é acrescido de 20 % para estacionamento publico quando se
trate de uma operagao de loteamento.

Habitacao coletiva Habitagdo com indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5;

3 lugares/fogo > T5;

Habitacdo sem indicacao de tipologia:

1,5 lugares/fogo com a. m. f. < 120 m?

2 lugares/fogo com a. m. f. entre 120 m? e 300 m?;
3 lugares/fogo com a. m. f. > 300 m?

0O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios ante-
riores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Comércio 1 lugar/30 m? com a. ¢. < 1000 m?,
1 lugar/25 m? com a. c. entre 1000 m? e 2500 m?;

1 lugar/15 m? com a. c. > 2500 m? e cumulativamente 1 lugar de
pesado/200 m? de a.c.;

0O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios ante-
riores é acrescido de 30 % para estacionamento publico.

Servigos 3 lugares/100 m? com a. ¢. < ou = 500 m?
5 lugares/100 m? com a. ¢. > 500 m?

0O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios ante-
riores é acrescido de 30 % para estacionamento publico.

Industria/armazéns e oficinas Ligeiros: 1 lugar/200 m? de a. c.;
Pesados: 1 lugar/1000 m? de a. c. com um minimo de 1 lugar/parcela;

0 numero total de lugares resultante da aplicagado dos critérios ante-
riores é acrescido de 20 % para estacionamento publico;

Empreendimentos Turisticos Para os Estabelecimentos Hoteleiros e Hotéis Rurais:

1 lugar de estacionamento por cada 2,5 unidades de alojamento para
categoria 4 e 5 estrelas;

1 lugar de estacionamento por cada 3,5 unidades de alojamento para
categoria inferior a 4 estrelas.
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Tipo de ocupagao Estacionamento

Para os demais casos:
1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento.

A dotacao de estacionamento em parques de campismo e de cara-
vanismo é definida em fungdo do niumero de campistas, sendo de
considerar no minimo 1 lugar/ 3 campistas.

Equipamentos de utilizacao coletiva e infraestruturas Para salas de espetaculo e/ou de eventos com a. c. > 150 m?, e outros
equipamentos ou espagos de utilizagao coletiva, o nimero indicado de
lugares de estacionamento no interior da parcela é de 1 lugar/50 m? de
a. c., para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/500 m? para veiculos
pesados de passageiros.

Deve ser dimensionado e justificado em estudo proéprio, devendo maxi-
mizar-se a integragao do mesmo dentro da parcela.

A dotagao exigida para o estacionamento tanto pode ser cumprida em
lugares de estacionamento localizados dentro do lote como em areas
a ceder ao dominio publico.

a. c. — area de construgao (valor expresso em m?).

a) m.f. — (area média do fogo) — quociente entre a area de construgao para habitagédo e o nimero
de fogos.

2 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com os usos
definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para cada atividade.

3 — A localizagao do estacionamento nao deve provocar conflitos quanto a circulagao na via
publica, acesso de transportes publicos e agdes de cargas e descargas.

4 — Quanto a area bruta de construgao para comércio, industria, armazéns e oficinas, se for superior
a 2500 m? é obrigatdria a apresentagcio de um estudo que contenha elementos que permitam avaliar
designadamente:

a) A acessibilidade ao local em relagao ao transporte individual;
b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no préprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que
constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagoes de carga e descarga;
e) A sinalética e mobilidade;

f) A previsao de paragem de transporte publico.

Artigo 88.°
Dispensas e isengoes

1 — Sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel pode admitir-se a dispensa, total ou parcial,
do cumprimento da dotagao de estacionamento estabelecido no Artigo 87.°, desde que técnica e eco-
nomicamente justificavel e desde que se verifique uma das seguintes condigoes:

a) 0 seu cumprimento implicar a modificagao da arquitetura original de edificios ou da continuidade
do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragao em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devem ser preservados;

b) A operagao urbanistica tenha manifestante impacto sobre vestigios arqueoldgicos conservados
no subsolo, cuja preservagao se imponha;
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c¢) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca de edi-
ficagdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos
sistemas publicos de circulagao de pessoas e veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposigdes imperativas
relativas a implantagao dos edificios, tais como a dimensao do lote ou da parcela;

2 — Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotacoes de estacionamento:

a) As obras de ampliacao de edificagdes legalmente existentes, de que nao resulte um acréscimo
de construgao superior a 15 % da area de construcgao da licenca inicial,

b) Em areas consolidadas, as quais correspondem a solo urbano, nas situagoes de alteragao
de uso ou de numero de unidades de utilizagao independente, em edificios ja dotados de licenga de
utilizagao, desde que dai nao resultem inconvenientes de ordem urbanisticas e de funcionamento dos
sistemas de circulagao publica.

TiTULO VIII
Programacao e execucao do plano
CAPITULO |

Programacao do plano

Artigo 89.°
Programacao estratégica

1 — A Camara Municipal procede a programacao da execugao do Plano através da inscrigao no
plano de atividades municipal e, quando aplicavel, no orcamento municipal, dos projetos e agdes iden-
tificados no Programa de Execucgao e Plano de Financiamento do Plano.

2 — No ambito dessa programagao, a Camara Municipal estabelece as prioridades de execucgao,
privilegiando as seguintes intengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos enunciados no Artigo 2.° do presente
regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territério e tenham efeitos multiplica-
tivos no desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbano, incluindo as de reabilitagao urbana e dotagao
de infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;

c) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos de utilizagao coletiva e espagos
verdes e de utilizacao coletiva necessarios a satisfacao das caréncias detetadas;

d) As de protegao e valorizagdo da estrutura ecoldgica.

Artigo 90.°
Programacao operacional

1 — A programagao operacional consiste na definicao pela Camara Municipal de linhas orienta-
doras de concretizagao da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas
e acoOes destinadas a operacionalizar a execugao deste, no ambito espacial das Unidades Operativas
de Planeamento e Gestao (UOPG), nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervengao;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagao do desenho urbano;
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c¢) Formas de execugao com a definigao dos instrumentos de programagao operacional a utilizar
ou a aplicar e programacgao temporal.

2 — A programagao operacional pode materializar-se através da utilizagao isolada ou articulada
dos sequintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagao;
b) Plano de Pormenor;

c) UOPG;

d) Unidades de Execugao e

e) Operag0es Urbanisticas assistematicas.

Artigo 91.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG), identificadas na Planta de Orde-
namento, abrangem no seu conjunto todo o territério do municipio, correspondendo a oito unidades
territoriais de referéncia para efeitos de programagao da execugao do plano e gestao municipal.

2 — As UOPG organizam espacialmente a programagao da execugao, através dos respetivos Pro-
jetos Territoriais, constantes da Planta de Ordenamento, que promovem os objetivos estratégicos do
presente regulamento e demarcam poligonos de territério que, face a dinamica de evolugao territorial
e urbanistica, sao sujeitos a niveis de planeamento mais desenvolvidos, exigindo a adogao de quadros
procedimentais especificos para a transformacao de uso, instrumentos de planeamento e execucao,
cuja delimitagao pode ser reajustada por razoes de cadastro de propriedade ou de aprofundamento da
solugao de ordenamento a adotar.

3 — No presente Plano sao consideradas as UOPG delimitadas na Planta de Ordenamento — Classi-
ficacao e Qualificacao do Solo, que correspondem a unidades territoriais que, pelas suas caracteristicas
proprias, se individualizam em relagao ao territério envolvente e que implicam medidas de intervengao
especificas, compreendendo a:

a) UOPG 1 — Turismo de Falgaroso do Maio, a concretizar por via de Plano de Pormenor, que visa
incentivar o desenvolvimento turistico de forma integrada, a fim de preservar o plano de 4gua do POAA.

i) Aplicam-se os parametros de edificabilidade afetos a categoria de Espagos de Ocupagao Turis-
tica, estabelecidos no Artigo 60.°

b) UOPG 2 — Espaco a recuperar de Falgaroso do Maio, a concretizar por via de Plano de Pormenor,
que corresponde a aglomerado rural localizado no POAA.

i) Aplicam-se os parametros de edificabilidade afetos a categoria de Aglomerados Rurais, esta-
belecidos no Artigo 63.°

c) UOPG 3 — Espago com Vocacao Edificavel, a concretizar por via de Plano de Pormenor, corres-
pondendo a area contigua a aglomerado rural, localizado no POAA.

i) Aplicam-se os parametros de edificabilidade afetos a categoria de Aglomerados Rurais, esta-
belecidos no Artigo 63.°

d) UOPG 4 — Turismo de Almacinha, a concretizar por via de Plano de Pormenor, visando incentivar
o desenvolvimento turistico de forma integrada, a fim de preservar o plano de agua do POAA.

i) Aplicam-se os parametros de edificabilidade afetos a categoria de Espagos de Ocupagao Turis-
tica, estabelecidos no Artigo 60.°
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e) UOPG 5 — Atividades Econdmicas de Almacinha, a concretizar por via de Plano de Pormenor,
objetivando criagao de um espago destinado a acomodagao de empresas apoiado na EN228, contri-
buindo para a concentragao geografica das unidades industriais ao longo desta via de ligagao direta
ao IP3 e, assim, dar resposta as pretensdes manifestadas para a instalagdo de unidades econémicas
no municipio.

i) Aplicam-se os parametros de edificabilidade afetos a categoria de Espagos de Atividades Eco-
nomicas, estabelecidos no Artigo 76.°

f) UOPG 6 — Atividades Econdmicas de Chao de Vento, a concretizar por via de Plano de Porme-
nor, objetivando a criagao de um espacgo destinado a acomodacao de empresas apoiado na EN234,
contribuindo para a concentragao geografica das unidades industriais ao longo desta via e, assim, dar
resposta as pretensdes manifestadas para a instalagao de unidades econémicas no municipio.

i) Aplicam-se os parametros de edificabilidade afetos a categoria de Espacgos de Atividades Eco-
nomicas, estabelecidos no Artigo 76.°

g) UOPG 7 — Atividades Econdmicas de Chao de Vento 2, a concretizar por via de Plano de Por-
menor, objetivando otimizar e beneficiar da proximidade do polo industrial de Mortagua a linha de
caminho-de-ferro, com a instalagao de uma eventual plataforma logistica de apoio as unidades eco-
némicas proximas.

i) Aplicam-se os parametros de edificabilidade afetos a categoria de Espagos de Atividades Eco-
nomicas, estabelecidos no Artigo 76.°

h) UOPG 8 — Mortagua/Vale de Agores, a concretizar por via de Plano de Urbanizacgao, destinado
a qualificar o espago urbano e proceder a estabilizagao da morfologia urbana, através da regulariza-
¢ao das intervengdes quanto a altura das edificagdes e alinhamentos e do reforgo dos sistemas de
continuidade urbana definidos pelo espago publico, espagos verdes e multifuncionalidade de servigos.

i) Esta UOPG orienta-se pelos seguintes objetivos gerais:

i1) Definir o desenho urbano, segundo os parametros estabelecidos nas respetivas categorias de
espago, por forma a garantir um crescimento urbano planeado e estruturado;

i2) Assegurar a correta integragao entre as diferentes ocupagoes e usos propostos e entre estes
e a area urbana envolvente, garantindo uma imagem urbana harmoniosa e coerente;

i3) Estabelecer as zonas de crescimento prioritarias e as diferentes tipologias de edificagao em
cada uma delas, para evitar a fragmentagao dos nucleos de Mortagua e Vale de Agores;

i4) Nas areas intersticiais e perimetrais promover o desenvolvimento edificatério ordenado, em
articulagao com a malha urbana envolvente, procurando uma transigao equilibrada entre as varias
fases de crescimento dos nucleos de Mortagua e Vale de Acgores;

i5) Definir uma estrutura ecoldgica que vise fomentar a qualidade ambiental do sistema urbano,
salvaguardando os valores naturais presentes nas areas de intervengao;

i6) Definir espacos verdes publicos que constituam locais de lazer devidamente equipados para
usufruto da populagao;

i7) Estabelecer uma rede vidria estruturada, um sistema de circulagao e a criagdo de estaciona-
mento adequados.

i) Aplicam-se os parametros de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espaco.

4 — Cada UOPG pode ser desenvolvida de uma s6 vez ou, em casos justificados, dividida em
subunidades de menor dimensao.

5 — Enquanto nao estiverem aprovados os instrumentos de programagao e execugao a desenvolver
no ambito das UOPG, sé sao admitidas operagoes urbanisticas que nao colidam com os objetivos para
ela definidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas no presente Plano.
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CAPITULO I

Execugao do plano

Artigo 92.°
Execugao em solo urbano consolidado

1 — Em solo urbano consolidado, a execugao do Plano processa-se, dominantemente, através do
recurso imediato a execugao nao sistematica, isto &, efetuada sem necessidade de prévia delimitacao
de unidades de execugao, por intermédio de operagdes urbanisticas a realizar nos termos da lei.

2 — Excetuam-se do nimero anterior as situagoes para as quais o municipio venha a condicionar
o0 aproveitamento urbanistico através da delimitagao de unidades de execugao, por se justificar que as
intervengoes sejam suportadas por uma solugao de conjunto, designadamente por implicarem a rees-
truturacao fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizagcao de espagos para areas
verdes ou de equipamentos coletivos.

Artigo 93.°
Execugao em solo urbano a consolidar

1 — Em solo urbano a consolidar, a execugao do Plano processa-se no ambito de unidades de
execugao e de operagdes urbanisticas que nao colidam com os objetivos e parametros urbanisticos
anteriormente definidos (Artigo 73.°, alinea b))

2 — Em solo urbano a consolidar, o municipio pode autorizar operagoes urbanisticas nao inseridas
em unidades de execug¢ao nas seguintes situagoes:

a) Quando a delimitagao das unidades de execugao se revelar impossivel ou desnecessaria a luz
dos objetivos delineados pelo plano;

b) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com solo urbano consolidado ou com areas
que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de agdes de urbanizagao ou edifica-
¢ao e desde que o municipio considere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao
formal e funcional com o solo urbano consolidado e nao prejudicam o ordenamento urbanistico da
area envolvente e sobrante;

¢) Quando correspondam a obras de construcao de edificios em parcelas confinantes com via
habilitante e se trate de prédios na situagao de colmatagao ou de prédios que possuam estrema comum
com prédio onde ja exista edificio em situagao legal.

Artigo 94.°
Unidades de execugao

1 — A delimitagao das unidades de execugao tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente
procurando assegurar a justa repartigcao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execugao nao abranger a totalidade de um poligono auté-
nomo de solo urbano, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono,
a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugao que cum-
pram individualmente as condi¢Oes estabelecidas na alinea anterior;

c¢) Garantir a correta articulagao funcional e formal da intervengao urbanistica com o solo urbano
consolidado pré-existente.
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2 — Nao é condigao impeditiva da delimitagao de uma unidade de execugao o facto de ela abran-
ger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condigdes
estabelecidas no nimero anterior.

CAPITULO Il

Areas para espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 95.°
Parametros de dimensionamento

1 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao
coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva, em operagdes de loteamento ou operagdes urbanisticas
de impacte relevante, quando estas nao se incluam em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
ou Unidades de Execugao, assumem os seguintes valores:

QUADRO 4

Parametros de dimensionamento das areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva
e equipamentos de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagdo Espagos verdes e de utilizagdo coletiva Equipamento de utilizag&o coletiva
Habitagao unifamiliar 28 m*/fogo 35 m?/fogo
Habitacao coletiva 28 m*/120 m? a. c. 35m%*120 m?a. c.
Comeércio e Servigos 28 m*100 m? a. c. 25m?100 m? a. c.
Industria, armazenagem e logistica 23 m*100 m? a. c. 10 m*100 m? a. c.
Empreendimentos turisticos 28 m?/120 m? a.c. 35m?/120 m*a. c.

2 — Nas areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva deve privilegiar-se a adogao
de solugdes que promovam a infiltragdo de aguas pluviais, nomeadamente a modelagao de terreno que
facilite a infiltracao e a utilizagao de materiais permedveis nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias,
parques de estacionamento, entre outros.

3 — Do referido no n.° 1 excecionam-se, particularmente no caso dos empreendimentos turisticos,
as cedéncias previstas no n.° 4 do artigo 44.° do DL n.° 555/99, de 16 de dezembro, com redacao dada
pelo DL n.° 136/2014, de 9 de setembro, designadamente quando o prédio a lotear ja estiver servido por
infraestruturas ou nao se justificar a localizagao de qualquer equipamento ou espagos verdes publicos
no referido prédio.

CAPITULO IV
Critérios perequativos
Artigo 96.°
Critérios

1 — O principio de perequagdo compensatoria através da justa reparticao dos beneficios e encar-
gos previsto no RJIGT é aplicado, de acordo com as disposigoes do Plano, nas operagdes urbanisticas
a levar a efeito nas Unidades de Execucao.

2 — A Camara Municipal pode considerar um mecanismo perequativo nas operagdes urbanisticas
sistematicas e nao sistematicas e sempre que haja a criagao de mais-valias e nas condigdes expressas
neste Plano.
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Artigo 97.°
Mecanismos

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos termos do artigo anterior sdo os definidos no
RJIGT, nomeadamente a edificabilidade média do plano, a area de cedéncia média e a repartigao dos
custos de urbanizagao, sem prejuizo da aplicagao de outros.

2 — A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a area total de construgao e a area
da unidade de execugao ou de intervengao.

3 — A cedéncia média assume o valor de 0,50, qualquer que seja o uso previsto.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 178.° do RJIGT, nas situagdes em que ocorrem
diferentes usos ou tipologias, pode a edificabilidade ser afetada de coeficiente de homogeneizagao,
fungao da relagao entre o valor do custo de construgao e o valor de venda verificados na area geogra-
fica em apreco.

5 — Nas situagdes em que um prédio, pelas suas caracteristicas intrinsecas, esteja condicionado
no aproveitamento edificatério face a sua vinculagao situacional, a edificabilidade média pode ser afe-
tada por um coeficiente que traduza a equivaléncia do valor desse prédio em relagao aos dos prédios
com aproveitamento nao condicionado, nos termos do n.° 5 do artigo 178.° do RJIGT e no caso inverso,
deve compensar nos termos do n.° 6 do mesmo dispositivo legal.

6 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

TITULO IX

Financiamento do plano

Artigo 98.°
Constituicao de Mais-Valias

1 — Para efeitos do disposto nos n.°*5 e 6 do artigo 64.° da LBPPSOTU, sera desenvolvido em
regulamento proprio a taxagao das mais-valias urbanisticas decorrentes de operagoes de reclassifi-
cagao de solo rustico em urbano, a qual devera assumir um valor entre 10 a 20 %.

2 — A mais-valia criada reverte para o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urba-
nistica, a regulamentar.

Artigo 99.°
Constituicao do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica

1 — Sera constituido um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU)
com vista a promover a reabilitagao urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e servigos ambientais,
a criagdo, manutencao e reforgo das infraestruturas, equipamentos ou areas de uso publico.

2 — OFMSAU integra parte das receitas resultantes da distribuicao das mais-valias, taxa municipal
de urbanizagao, do valor correspondente as compensacgoes urbanisticas e outras receitas urbanisticas
que a camara municipal entenda afetar ao FMSAU, de acordo com o regulamento municipal especifico
a aprovar pela assembleia municipal.

TITULO X
Disposigoes finais
Artigo 100.°
Omissoes

A qualquer situagao nao prevista nas presentes disposi¢oes regulamentares aplica-se o disposto
na demais legislacao vigente.
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Artigo 101.°
Entrada em vigor

0 Plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagado no Diario da Republica.
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